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Bekanntmachung

Volizug der Baugesetze;

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Am Briickleinsgraben®, mit
paralleler Anderung des Flachennutzungsplanes.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan
1. Billigung des Entwurfs:

Der Stadtrat von Lichtenfels hat am 07.10.2024 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Am Brlickleinsgraben* sowie die parallel dazu aufzustellende Flachennut-
zungsplan-Anderung beschlossen. Im Rahmen einer frihzeitigen Beteiligung der Blrger ge-
maR § 3 Abs. 1 BauGB und einer friihzeitigen Beteiligung der berthrten Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB wurden Stellungnahmen zur Pla-
nung eingeholt und ausgewertet. Anhand der Ergebnisse wurden die Planunterlagen zum Ent-
wurf fortgeschrieben und in der Stadtratssitzung am 12.05.2025 vom Stadtrat gebilligt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Am Brlckleinsgraben® um-
fasst eine Teilflache der Flur-Nr. 1360, Gmkg. Lichtenfels, und wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden:  durch die Flur-Nrn. 1376/1, 1378, 1378/2, 1380 (Mohnweg), 1381/3, Gmkg.
Lichtenfels, die Flur-Nr. 80, Gmkg. Seubelsdorf, sowie Teile der Flur-Nr. 1360,
Gmkg. Lichtenfels

Im Osten: durch die Flur-Nm. 1361/4 (Heilige Familie) und 1361/5 (ErschlieRungs-
stralRe), und Teile der Flur-Nr. 1360, Gmkg. Lichtenfels

Im Siden: durch die Flur-Nr. 1360/4 und Teile der Flur-Nr. 1360, Gmkg. Lichtenfels

Im Westen:  durch die Flur-Nrn. 79 und 79/4, Gmkg. Seubelsdorf
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Abbildung 2: Ausschnitt vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Die Grundstiicke befinden sich im Privatbesitz und in vertraglich gesicherter Verfugungsgewalt
des Vorhabenstragers. Im Geltungsbereich befindet sich kein Gebdudebestand.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden extern 3.236 Wertpunkte des Okokontos
Murrmann auf der Flur-Nr. 355, Gmkg. Schney, zugewiesen.
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Abbildung 3: Ausé’cknffti’(;igitale ..I;'-lurk.arte mit Ausgleichsfléche
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung im Bereich ,vBBP Am Brickleins-
graben® umfasst eine Teilflache der Flur-Nr. 1360, Gmkg. Lichtenfels, und wird wie folgt um-

grenzt:

Im Norden:  durch die Flur-Nrn. 1376/1, 1378, 1378/2, 1380 (Mohnweg), 1381/3, Gmkg.
Lichtenfels, die Flur-Nr. 80, Gmkg. Seubelsdorf sowie Teile der Flur-Nr. 1360,
Gmkg. Lichtenfels

Im Osten: durch die Flur-Nrn. 1361/4 (Heilige Familie), 1361/5 (ErschlieBungsstrafie)
und 1361/9, Gmkg. Lichtenfels

Im Siden: durch die Flur-Nr. 1360/4, Gmkg. Lichtenfels



LICHTenFeLs

durch die Flur-Nm. 79 und 79/4, Gmkg. Seubelsdorf
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Im Westen:

nutzung,yspldn-A'nderung

,
Abbildung 4: Ausschnitt Fldchen
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Abbildung 5: Ausschnitt Ausgleichsfliche in der FNP-And.

2. Verdffentlichung im Internet/ Offentlichkeitsbeteiligung:

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Planunterlagen im Internet zu veréffentlichen. Pa-
rallel dazu liegen die Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Rathaus der Stadt Lich-
tenfels zu jedermanns Einsicht aus. Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise sollen bevor-

zugt elektronisch abgegeben werden, kénnen aber auch schriftlich oder mindlich vor Ort so-
wie postalisch eingereicht werden.
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- Der Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Am Briickleinsgraben®, mit in-
tegrietem Grinordnungsplan und Begrindung, Baugrundgutachten, Sickertest,
Schadstoffuntersuchung, Orientierender Kampfmittelvorerkundung, Stellungnahme
Entwasserung, Umweltbericht mit Anlagen, Schalltechnischer Untersuchung, Archéo-
logischer Voruntersuchung sowie den Vorhaben- und ErschlieRBungspiénen in der Fas-
sung vom 12.05.2025,

- Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Umwelt-
bericht mit Anlagen in der Fassung vom 12.05.2025,

- DIN-Vorschrift 4109 Schallschutz im Hochbau,

- Die nach Einschatzung der Stadt Lichtenfels wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen

werden im Zeitraum vom

21.05.2025 bis 23.06.2025

auf der Website der Stadt Lichtenfels veroffentlicht (https://www.lichtenfels.de/leben-und-
wohnen/bauen-und-wohnen/rund-ums-bauen/bauleitplanung/bauleitplaene-im-verfahren/be-
bauungsplaene). Zur selben Zeit liegen die Unterlagen in der Stadtverwaltung Lichtenfels,
Rathaus II, 1. Stock, Zimmer 2.0G.18, (Stadtbauamt) zu jedermanns Einsicht wéhrend der
allgemeinen Dienstzeiten 6ffentlich aus.

Da das Ergebnis der Behandlung der Anregungen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift
des Verfassers notwendig. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Stadtrates Uber die Bauleitpldne unbertick-
sichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Lichtenfels den Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit der Bauleitpléne nicht von Bedeutung
ist.

Folgende umweltbezogene Informationen fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Am
Briickleinsgraben" sind verflgbar:

e Begriindung der Planungsgruppe Strunz zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan in
der Fassung vom 12.05.2025 (Kapitel 2.2 Baugrund, Kapitel 6 Immissionsschutz)

e Umweltbericht der Planungsgruppe Strunz zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
in der Fassung vom 12.05.2025 (Beurteilung von Natur und Landschaft sowie der
Schutzguter Mensch; Flora/Fauna/biologische Vielfalt; Boden/Flache; Wasser;
Klima/Luft; Landschaft; Kultur- und Sachguter sowie Wechselwirkungen; mit Be-
stands- und Bewertungsermittiung; mit Eingriffs- und Ausgleichsplanung)

e Baugrundgutachten Dipl.-Geol. Univ. Stefan Bornschlegel (mit Angaben zur Metho-
dik und Untersuchungen; mit Bodenmechanischen Kennziffern und Bodenklassifikati-
onen; mit Grlindungsberatung sowie Eigenschaften und Eignung des Baugrundes;
mit Hinweisen zu Planung und Bauausflhrung)

e Sickertest Dipl.-Geol. Univ. Stefan Bornschlegel in der Fassung vom 18.04.2024 (mit
Angabe zur Versickerungsfahigkeit der Béden sowie der vorgefundenen Tonschich-
ten)
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e Schadstoffuntersuchung Dipl.-Geol. Univ. Stefan Bornschlegel in der Fassung vom
14.03.2024 (mit Untersuchungsergebnissen der Beprobung; mit Bewertung der Unter-
suchungsergebnisse)

e Orientierende Kampfmittelvorerkundung vom Buro Envi Experts in der Fassung vom
29.01.2025 (mit Methodikbeschreibung und Einschatzung)

e Stellungnahme zur Entwasserung der Sachverstandigen Schneeberg und Kraus in der
Fassung vom 30.04.2024 (mit Kennwerten der Hydraulik im bestehenden Kanainetz
und Vorgaben zur Entwésserung und Einspeisemengen)

e Schalltechnische Untersuchung des Blros Mdéhler + Partner in der Fassung vom Ap-
ril 2025 (mit Ausfiihrungen zu Belastungen durch das Baugebiet auf die Umgebung;
mit Ausfihrungen zu Auswirkungen durch Verkehrslarm auf das Baugebiet; mit im-
missionsschutzrechtlichen Festsetzungen und Larmkontingentierung in der Planung)

e Archaologische Voruntersuchung Kurzbericht des Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege vom 16.01.2025 (mit Genehmigungsanzeige und Ergebnissen der durchge-
fuhrten Untersuchungen zum Verdachtsfall des Bodendenkmals)

Folgende umweltbezogene Informationen fiir die Flachennutzungsplan-Anderung im Bereich
.VBBP Am Briickleinsgraben" sind verfilgbar:

e Umweltbericht der Planungsgruppe Strunz zur Fiachennutzungsplan-Anderung in der
Fassung vom 12.05.2025 (Beurteilung von Natur und Landschaft sowie der Schutzgu-
ter Mensch; Flora/Fauna/biologische Vielfalt; Boden/Flache; Wasser; Klima/Luft;
Landschaft; Kultur- und Sachglter sowie Wechselwirkungen; mit Bestands- und Be-
wertungsermittlung; mit Eingriffs- und Ausgleichsplanung)

Des Weiteren liegen vor:

e Einwendungen / Stellungnahmen zu

- Immissionsschutz (Verkehrs- und Schienenlarm)

- Denkmalpflege (mdgliches Bodendenkmal und Hinweise)

- Bodenschutz (Versiegelung von Flachen, Versickerungsfahigkeit des Bodens)

- Wasserrecht (Umgang mit Abwasserbeseitigung, Regenrtickhaltung, Versickerung,
Regenwasserbewirtschaftung, Regenwassermanagement)

- Naturschutz (zur Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung, zum Umweltbericht, den ange-
nommenen Biotoptypen, den internen und externen Ausgleichsmafinahmen, Ver-
siegelung und versickerungsfahige Materialien, zum Landschaftsbild/Stadtbild)

- Artenschutz (zum vorbeugenden Schutz von Insekten)

- Léschwasserversorgung (Anforderungen an die Bebauung fur Rettungskréafte im Ha-
variefall)

- Brandschutz (Einhaltung der Abstandsflachen, Brandgefahren)

Seitens der Offentlichkeit sind im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Stellungnahmen zu nachfol-
genden umweltbezogenen Aspekten eingegangen:

e Einwéande zu Geb&audehohen und Bebauungsdichte; Einschrénkung des Landschafts-
bildes; Versiegelung von Flachen; Larm- und Staubemissionen durch das neue Bau-
gebiet; Verkehrs- und damit Belastungszunahmen fir Anwohner; Beschadigung von
wertvollen Lebensraumen sowie Fauna und Flora; Umgang mit Niederschlagswasser-
beseitigung; Gefahr von Starkregenereignissen; Einhaltung der Abstandsflachen und
Brandschutz)
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Folgende umweltbezogene Stellungnahmen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geménR § 4 Abs. 1 BauGB zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan eingegangen sind, erachtet die Stadt Lichtenfels im Sinne des
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB als wesentlich, weshalb sie Gegenstand der Auslegung sind:

e Landratsamt Lichtenfels vom 27.11.2024:
Baurecht: bzgl. einer Pflicht fur erneuerbare Energien gem. Art. 44a BayBO;
Naturschutzrecht: bzgl. der Pflanzlisten und Pflanzstandorte; bzgl. der Eingriffsbilan-
zierung: Ausgangs-/Zielbiotop, Heckenpflanzungen und externer Ausgleichsflachen;
bzgl. unnétiger Versiegelung und Stein-/Schottergarten; bzgl. insektenschonender Be-
leuchtung; bzgl. der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens; bzgl. der Fassadengestal-
tung; bzgl. der Dachbegriinung; bzgl. der Ausfihrung des Regenriickhaltebeckens;
Immissionsschutz: bzgl. einer Geschossreduzierung zum Schutz der kinftigen An-
wohner; bzgl. der Festsetzung zur architektonischen Selbsthilfe;

¢ Regierung von Oberfranken vom 11.12.2024
Stadtebau: bzgl. bauliche Dichte; bzgl. der Aufenthaltsqualitdt und AulRenanlagen;,
bzgl. des Larmschutzes im Baugebiet; bzgl. der MaRnahmen zur Klimaanpassung und
eines Griin- und Freiraumkonzeptes;

¢ Wasserwirtschaftsamt Kronach vom 05.12.2024

Wasserversorgung, Grundwasserschutz: bzgl. Wasserschutzgebietsverfahren zum
Schutz der Schwabthaler Quelien; bzgl. geothermischer Anlagen;
Abwasserbeseitigung. Gewasserschutz: bzgl. der vorgesehenen Abwasserbeseiti-
gung; bzgl. der Flachengestaltung und Regenwasserbewirtschaftung; bzgl. der Fla-
chenversiegelung;

Uberschwemmungsgebiete/Oberflichengewasser: bzgl. Starkregenereignissen und
Hochwasserschutz;

e Staatliches Bauamt vom 25.11.2024
Verkehr: Zunahme der Verkehre; Emissionen ausgehend von der B173;
Entwésserung: Beseitigung der Abwasser,

¢« Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 21.11.2024
Landwirtschaft: bzgl. Flachenverbrauch und landwirtschaftlicher Emissionen; bzgl. der
externen Ausgleichsmaflnahmen;

¢ Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 06.11.2024
Bzgl. eines moglichen Bodendenkmals im Geltungsbereich der Planung; bzgl. Vorge-
hensvorschriften bei Denkmalfunden;

¢ Kreisbrandrat vom 19.11.2024
Fl&chen fir die Feuerwehr: technische Anforderungen und DIN-Vorschriften zur kinf-
tigen Befahrung und Aufstellung von Rettungsfahrzeugen,;
Léschwasserversorgung: bzgl. der Vorschriften zur Léschwasserbereitstellung und
kinftigen Léschwasserversorgungsanlagen;,

e Stadtwerke Lichtenfels vom 14.12.2024
Bzgl. der spateren Léschwasserentnahme und Hydranten; bzgl. der Regenwas-
sernutzung;

¢ Deutsche Bahn AG vom 13.11.2024
Bzgl. Emissionen von aktiven Betriebsanlagen der Deutschen Bahn auf das kinftige
Baugebiet;



LICHTEeNFeLs *

Seitens der Offentlichkeit sind _im Rahr_nen der frihzeitigen Beteiligung gemanR
§ 3 Abs. 1 BauGB zur Flichennutzungsplan-Anderung Stellungnahmen zu nachfolgenden
umweltbezogenen Aspekten eingegangen:

e -keine-

Folgende umweltbezogene Stellungnahmen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméanR § 4 Abs. 1 BauGB zur Fléchen-
nutzunasplan-Anderung eingegangen sind, erachtet die Stadt Lichtenfels im Sinne des
8§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB als wesentlich. weshalb sie Gegenstand der Auslegung sind:

e Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 21.11.2024
Landwirtschaft: bzgl. Flachenverbrauch und landwirtschaftlicher Emissionen; bzgl. der
externen Ausgleichsmalnahmen; - Wortgleiche Stellungnahme zum parallellaufenden
Aufstellungsverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und deshalb in den
Jjeweiligen Umweltbezogenen Stellungnahmen einzusehen.

e Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 06.11.2024
Bzgl. eines moglichen Bodendenkmals im Geltungsbereich der Planung; bzgl. Vorge-
hensvorschriften bei Denkmalfunden; - Wortgleiche Stellungnahme zum parallellau-
fenden Aufstellungsverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des-
halb in den jeweiligen Umweltbezogenen Stellungnahmen einzusehen.

e Kreisbrandrat vom 19.11.2024
Flachen fur die Feuerwehr: technische Anforderungen und DIN-Vorschriften zur kinf-
tigen Befahrung und Aufstellung von Rettungsfahrzeugen;
Loschwasserversorgung: bzgl. der Vorschriften zur Léschwasserbereitstellung und
kunftigen Léschwasserversorgungsanlagen; - Wortgleiche Stellungnahme zum paral-
lellaufenden Aufstellungsverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und
deshalb in den jeweiligen Umweltbezogenen Stellungnahmen einzusehen.

¢ Deutsche Bahn AG vom 13.11.2024
Bzgl. Emissionen von aktiven Betriebsanlagen der Deutschen Bahn auf das kiinftige
Baugebiet; - Wortgleiche Stellungnahme zum parallellaufenden Aufstellungsverfah-
ren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und deshalb in den jeweiligen Um-
weltbezogenen Stellungnahmen einzusehen.

Die nach Einschéatzung der Stadt Lichtenfels als wesentlich eingestuften Stellungnahmen wer-
den mit den jeweiligen Abwagungstexten und Beschlussvorschldgen aus der Stadtratssitzung
vom 12.05.2025 mit den Unterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit ausgelegt.

Hinweis zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs.1 Buch-
stabe e (DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tUber das Ergebnis der Prifung.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informati-
onspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls verdffentlicht ist.

Hinweis beziglich des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:

Es wird weiterhin gem. § 3 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im
Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechts-
behelfsverfahren nach §7 Abs.2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes  gemal
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§ 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen zur Flachen-
nutzungsplan-Anderung ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht o-
der nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hétte geltend machen kénnen.

Lichtenfels, den 20.05.2025

STADT LICHTENFELS Amtstafel:
Angeschlagen: 20.05.2025
Abgenommen: 24.06.2025
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