\f} -
> @ VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN B. Bauordunungsrechtliche Festsetzungen VERFAHRENSVERMERKE
5.3 . Uber die Festsetzungen des Abschnitts 5.1 ist auf dem privaten Grundstiick )
6 . A : : je angefangener 300 m2 Flache mindestens ein Exemplar folgender klein- bis (Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 81 BayBO ) . . .
\ \Grenze des raumlichen Geltungsberelchee.‘ mittelkroniger Baumarten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten: ) 1. Der Stadtrat hat in der“Sljt_zun_g vom 13.07.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans
Vs S ——— des raumlichen Gelt bereiches des Beb | 8 62 1. Dacher B62 ,,Am Kirschberg*” fiir ein allgemeines Wohngebiet beschlossen.
renze des raumilichen eltungsbereicnes des bepauungsplanes . “hli
Am Kirschberg“ (§ 9 Abs. 7 BaguGB) g p Die Pflanzabstande zu angrenzenden Geholzen oder Gebauden missen 11 D hf . Der AUfSte”unngeSChluss wurde am 24.03.2025 ortsiiblich bekannt gemaCht.
14 ” ' mindestens 3 Meter betragen. Den Baumen ist ausreichend durchwurzelbarer Raum : ZSceIac::;r.w cind Satteldacher und Walmdacher
zur Verfligung zu stellen, damit sie optimale Wachstumsbedingungen erhalten. Der Glé?nzende Dacheindeckungen sind nicht zuléséig. 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darle-
6“ A d MaR der baulichen N Traufbereich der Einzelbaume ist vollstandig von Jegllc_:_he_r Versiegelung freizuhalten, gung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
2 197/3 : rt und Mal$ der baulichen Nutzung um eine ungehinderte Wasser- und Luftzufuhr zu ermoglichen. Bei Blechdachern sind generell Eindeckungen zu verwenden, die eine(n) 20.03.2025 hat in der Zeit vom 01.04.2025 bis 30.04.2025 stattgefunden.
3 '-‘l‘m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) dem Stand der Technik entsprechende(n) Beschichtung oder Uberzug

A besitzen, wodurch ein Auswaschen oder Abschwemmen von . " - - . . .. . .

A 75 A ¢ Feldahorn (Acer campestre ssp. Campestre) Schwermetallen verhindert wird. Entsprechende Nachweise sind im 3. DI?BfrUhje:ége ?eéelllglgn%jdedr Be\l}ordep u?fddsong[lgben Tragelr offe_ntl;:helr:BeIange ge-
~ ©® : \\\ 21 Allgemeines Wohngebiet ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO ). e Berberitze (Berberis vulgaris) R_ahme_:n des B?uantragsverfahre_ns vorzulegen. anoaos§2025 hs.t . dau o r e(r)11 Oirzg;\!sub. gg 04ezg;;ng:][SE anfs IE €er Frassung vom
3 N 2 151 17 II ~ N 197/11 Nicht zulassig sind Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und o Gewbhnliche Waldrebe (Clematis vitalba) Dies gilt auch fur Dachgauben, die komplett verblecht werden. s atin der cett vom ©1.04. 'S 50.04. statigetunden.

3 23 . sportliche Zwecke (§4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) sowie ¢ Roter Hartriegel (Cornus sanguinea ssp. Sanguinea) ; . : ,
® X R 1:1000 Gartenbaubetriebe und Tankstellen ( 84 Abs. 3 Nr. 4+5 BauNVO ). 12 Dachneigung: 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behor-
2 %6 (§ ) ¢ Hasel (Corylus avellana) |+D  35-48 Grad gsp g
Tﬂ;; 1 - —"?F'_ 29 N J 0 ¥ ) _ « Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata) 1 2530 Grad den und sons_,ti e Trager t‘)ffentl?(?her Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
|8 25 Y N 22 14D Wotngebaude mit2 Volgeschossen und zvar Erd- und ausgebatem + Eingriffiger WeiRdorn (Crataegus monogyna) ) N - I i
. 1 . i ten:
¢ Gewbdhnliches Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) achaurbaut N . . ) )
A\ 2 24/1 ¢ Q 18 _ « Faulbaum (Frangula alnus) Es sind nur Einzelgauben (Gauben Gesamtlange je Seite 1/3 der 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begrin-
-~ \ 21/1 U-A ~ 221 1l Wohngebaude mit 2 Vollgeschossen ( § 20 Abs. 1 BauNVO ). rang _ _ Firstlange) zulassig. Die Breite von Einzelgauben darf 3,00 m nicht dung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich aus-
- § '8 ~ 7 \\ Kein Kniestock zulassig e Deutscher Ginster (Genista germanica) Uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten vom Giebelortgang muss '
= i eol! WV \21 y) 19 795 { i\ e Liguster (Ligustrum vulgare) mindestens 1/5 der Dachlange des Hauptdaches betragen. gelegt.
3\ . .
212 5778 47 ’ 23 0,3 Grundflachenzahl/GRZ (§ 19 Abs. 1 BauNVO ) « Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen und sonstige Anlagen zur Erzeugung _ _ _
"7 27712 2711 040 27/9 . ® / « Traubenkirsche (Prunus padus) regenerativer Energie sind generell zulassig. 6. Die Stadt Lichtenfels hat mit Beschluss des Stadtra’w den Bebauungs-
68/ . N .
ism = C Il (&) % / 16712 24 0,6 Geschossflachenzahl/GFZ ( § 20 Abs. 2 BauNVO ) « Schlehe (Prunus spinosa ssp. Spinosa) 5. Fassadengestaltung: plan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.
:\,'S 27713~ 2710 25\ ¢ o4 s/ ew;\[\‘\j 19/2 72> 18/1 74 ¢ Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) Fur die Fassadengestaltung sind ortstypische Materialen zu verwenden.
o Q SS ! So05 o /4 Bauweise, Baugrenzen und Hohenlage « Stachelbeere (Ribes uva-crispa) Alle Geschosse sind mit wenig strukturiertem Putz zu versehen. Naturstein _
84 N \\ . . odl « Kriechende Rose (Rosa arvensis) oder Natursteinverkleidungen, Holz (auch Holzh&user, jedoch nicht in 7. Ausgefertigt:
\\ @ ! ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO ) ) Blockbohlenbauweise) oder Holzverkleidungen sowie
D 26 > () \\\ * Hundsrose (Rosa c?nlna) _ Schieferverkleidungen sind zulassig. Putzfassaden sind in hellen,
N ® 3.1 Es wird eine offene Bauweise festgesetzt ( §22 Abs. 2 BauNVO ) » Artengruppe Blaugriine Rose (Rosa dumalis agg.) gedeckten Farbtdnen auszufihren. _
271 e Kratzbeere (Rubus caesius) Fassadenbegriinung ist grundsatzlich zulassig und erwiinscht. Die Lichtenfels, den _
28/3 o Himbeere (Rubus idaeus) Verwendung von natlrichen Baustoffen wird empfohlen.
28/1
& 32 =—=rm== Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO ) e Silberweide (Salix alba) 3 Garagen, Nebengebaude und Stellplitze
|; > S ﬂ Die Ge|tung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet; die durch die ¢ Ohrchen-Weide (Salix aurita) ) Flachdécher Sind NUr bei Nebengebaude wie GEratesChUPPEN, o
EA Baugrenzen ausgewiesene Uberbaubare Grundsticksflache darf nur voll i i -- : ’ Burgermeister Andreas Hugerich
3 t7m8, 9““\ ' g _ : : « Salweide (Salix caprea) Gartenhauser etc. und Garagen erlaubt und nur innerhalb der
S e ausgehnlﬁtzt Werddens wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen e Grau-Weide (Salix cinerea) Uberbaubaren Flachen zulassig. Flachdacher zwischen 0-15 Grad sind
7)) i . y ) o N -
N X3 29 eingenalten werden. : : e mindestens mit einem Anteil von 60% der Dachflache bei einer
o o2 ¢ Bruchweide (Salix fragilis s. str.) . ; . o . N
© % © . R Pu rpur-We|de (Sa“x purpurea) Substratschicht VO':'I r'n.|ndesten5 8 cm m|t Grasem Od?r Wildkrautem zu 8 Der Satzungsbeschluss ZUu dem Bebauungsplan wurde am _ gemaB
® @ . 3.3 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 Bau NVO sind auch auRerhalb der : o P bepflanzen oder mit einer Sedum- Begrinung auszufihren und zu 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
in ei s i s Korb-Weide (Salix viminalis) terhalten. Vor Garagen muss eine Stellflache von mindestens fiinf § . 9 .
3 197 Baugrenzen in einer GrofRe von max. 10m? und einer Wandhohe von 2,50 m ¢ unte g . .
N ' 28/2 zulassig. e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Metemn eingehalten werden. Fur die Bauplatze 1-3 sind zwei Stellplatze zu Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
e Traubenholunder (Sambucus racemosa) errichten.
68|l - o 34 Hohe der baulichen Anlagen ¢ Echte Eberesche (Sorbus aucuparia) 4 Einfriedung:
f “ S _ o ) . » Bergulme (Ulmus glabra) . Zu dffentlichen Verkehrsflaichen sind Mauern grundsatzlich nicht zulassig.
32 N 3.4.1 Es wird eine [nax|ma| zulassige Hohe der_Geb_aud_eobgrkante von neun o Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) Tiren und Tore von Einfriedungen sind im Material und in der Gestaltung v T ST T
7 N Metem __als Hochstgrenze festgesetzt. Weiterhin wird eine maximal zulassige e Wasser-Schneeball (Viburnum opulus) der ubrigen Einfriedung anzupassen und dirfen in gedffnetem Zustand BlUrgermeister Andreas Hugerich
35 [ 3 29/2 Wandhohe von sieben Metern festgesetzt. « Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum) nicht in &ffentliche Verkehrsflachen hineinragen. Als Einfriedungen sind
il Gemessen jeweils von der Oberkante Erdgeschoss-Rohfulboden im Bereich « Hecken-Rose (Rosa corymbifera) allgemein nur offene Holzzaune mit gekreuzigter Lattung (Jagerzaun) oder
des Haupteingangs bis zum hdchsten Punkt des Daches (GOK) bzw. bis . cory senkrechter Lattung (Staketenzaun), oder als Hecken aus heimischen
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (WH). Untergeordnete » Weinrose (Rosa be'Q"_‘ 05?) Laubgehdlzen zulassig. Zaune sind sockellos mit einem Mindestabstand
198 Bauteile, wie Schidte und Antennen dirfen die festgesetzten Hohen um e Elsbeere (Sorbus torminalis) von 15" cm Uber dem Boden auszufiihren (Durchgangigkeit fur
S . maximal 1,00m berragen. o Schwarzwerdender Geilklee (Cytisus nigricans) Kleinsauger).
© 2024 Geodaten, Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Coburg « Gewshnlicher Seidelbast (Daphne mezereum)
\ \ ¢ Heide-Wacholder (Juniperus communis ssp. Communis)
38 36
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 5 Bodenversiegelung
54 (Art. 7 Abs. 1 BayBO) '
Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen . .. .. ) S
4.1 dffentliche StraRenverkehrsflache mit StraRenbegleitgriin sind Bestand der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, Bei Stgllplatzen, Zl_Jfah rten und Zugangen S'_nd far die ) )
zu begriinen oder zu bepflanzen. Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialen, wie
_ _ _ beispielsweise Pflasterung mit mindestens 30 % Fugenanteil, wasser- und
5.5 Schottergarten sind nicht zulassig luftdurchl&ssige Betonsteine, Rasengittersteine oder wassergebundene AUfSte I I u n g d eS B62
4.2 Einfahrten zwingend, in den Parzellen 1-3 Decken zulassig. =
-4 f \_\/ . - ) ;"'_"-:."'__“—-.:_:_____:‘_‘-_— 4 . - . - .
Z’// > b \'_"(FP ) ) ( Ob drﬁ\‘h’; 56 @ Bindung fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung 6. Die Nutzung von Anlagen fur Zistemen zur Gartenbewasserung wird
% empronien " Am Kirschberg " in Lichtenfel
) \ CE=D p :
» IR —\__./293 417 . . =
, }/fﬂ/ \\ / , / 293N/ )l @ Gruinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) IISC erg In ichieniels
, / X[ Sohnlein e
325'\1@;Q\£\ "y /F_—_*q// 5.1 Biische und Hecken sind im privaten Bereich zu pflanzen. 6.0 IAusgleichs- und ErsatzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 a BauGB)
Sy & Auf der Flurnummer 197/13 ist an der Grenze zur freien Landschaft hin, ringsum eine j . e
7 Na , /> S " - " L
,/ = N 7 Y zwei-reihige Hecke ohne Durchlasse aus heimischen Geholzen mit einem Abstand von C HINWEISE | | "t G ru n Ord n u n g Sp I a n
q : Y L 1m zwischen den Reihen und 1,5m Abstand zwischen den Pflanzen innerhalb der Der Ausgleich findet innerhalb des Baugebietes statt. Es wird gemaf 3.1 des
v; i Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* das vereinfachte Verfahren N - - il il
"J\‘.\F[iese.__ e Mistelfeld Mis Reihen zu erfolgen und auf Dauer zu erhaiten. gewahlt werden. Die Wahl de?vereinfachten Vorgehensweise wird unter Einhaltung 1. Bestehende Grundstiicksgrenzen I I I I Stad tte I I M On Ch krotte n d 0 rf
riésenhof / 5 Folgende Geholzarten stehen zu Auswahl: gg[utz‘r;ﬁzfgsctﬁleifﬁtget’ig#nr;ciig\tforgeschlagen Vermeidungsmafinahmen 2. Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke
A J-/ Y ogplebgtire((;robma_ melanc;carpa) Die Festsetzungen und Hinweise wurden im Bebauungsplan festgesetzt. 3 Flurstiicks Nummern
¢ Berberitze (Berberis spec. :
74 £\ « Blasenspiere (Physocarpus opulifolius) MaBStab 1 : 1 000
- \ ¢ BIasensFrauch (Colutea.arborescens) 4. Bestehende bauliche Anlage mit Hausnummer
. F N ¢ Felsenbirne (Amelanchier spec.)
A\ V ¢ Feuerdorn (Pyracantha spec.) 5. Erkldrung der Nutzungsschablone
/ﬁ-::_—éﬁ \ ¢ Fingerstrauch (Potentilla)
“---_,:}\[E N ¢ Flieder, chinesischer, (Syringa x chinensis) . .
\\‘tb\\\ . \\’ | Art der Nutzung Bauweise Au ﬁ:ragg e be r
N\ RS e Ginster (Cytisus spec.)
A ¢ Hainbuche als Formgehdlz (Carpinus betulus) Zahl der Vollgeschosse Dachneigung
‘Klost rjir‘ hei e Hartriegel (Cornus spec.)
Solar j/" osgerangneim 4, . e Haselnul (Corylus avellana) Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
,_glzz—_-qu 1 ¢ Heckenkirsche (Lonicera spec.)
_/fj\ e Hibiskus (Hibiscus syriacus)
7 * Holun.der (Sambucus.. nigra spec.) 6. Drainagen dirfen nicht dem offentlichen Kanal zugefuhrt werden.
e Jasmin, falscher (Philadelphus spec.)
. \ . Johan_nis_.beeren, _Zie_‘r- (Ribe_s_ spec.) 7. Denkmalschutz
! » Kolkwitzie (Kolkwitzia amabilis) (Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1-4 BayDSchG) Im Falle des Auffindens von
¢ Kornelkirsche (Cornus mas) Bodendenkmalen ist der Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf einer
/4 e Olweiden (Eleagnus spec.) Woche nach unverziglicher Anzeige bei der Archaologischen AuRenstelle
) et Coms oy O o e " 1197 GRG0
l‘-. = / 1",'{ / '?”{‘ & ® gaffenhutcheg (E;;Jonymgs europaeus) Weﬁere Erdarbei,ten bedlirfen der Eda.ubnis die bei der Unteren
& j‘ ) * Pimpemuss (Staphylea pinnata) o _ Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.
N ) / ¢ Prunus in Arten und Sorten, z.B. Schlehe, Zierkirschen, Zierpflaumen, L l c H I e n Fe Ls
heim } e Schneeball (Viburnum spec.) 8. Einwirkungen aus landwirtschaftlicher Nutzung
e Spiere (Spiraea spec.) Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar an landwirtschaftlichen Nutzflachen.
t\q Oberianghelm,; ; @ . | ¢ Weigelie (Weigela spec.) IGeSJchs-,hS:ctalu%- uncé Amrt':ol:"niakemissifnen, dciie von %rdnunﬁsgegéﬁerg
e ke g g i V! . i andwirtschaftlichem Betrie ervorgerufen werden, sind, auch aulRerha
A\ T1}_{1{';}1='lelflkrottend N ¢ WeilRdorn (Crataegus spec.) lanc | : _ _ - -
7\ , £ _ > ) S‘-‘-»:\_ ¢ Wildrosen und naturnahe Rosen (z.B. Weinrose, Hechtrose, Hundsrose etc.; ubll_cher Arpeltszelten, im Rahmen der gesetzlichen Regelungen von den Stadt LIChtenfe|S, Marktp|atZ 1 +5, 9621 5 LIChtenfe|S
=, / N\ \ MW A . ; Anliegern hinzunehmen.
261 \[ \ : Erstellt am: 19.05.2025 | ¢ Zierquitte (Chaenomeles spec.)
7 A T Nauberove Mafstab 1:25000 | N ° DIN- Normen
) ) . ) Die in den ,Festsetzungen® zitierten DIN- Normen kdnnen bei der Stadt
52 Im Osten der Flurnummer 197/13 sind zwingend 3 hochstammige eingesehen werden.
Baume zu pflanzen. Dier Auswahl kann unter der Festsetzung 5.3 getroffen werden. ) ) ) )
Gefertigt: 19.05.2025 Kerstin Schmidt und Diana Imhof
10. Es werden Leerrohre fur Lichtwellenleiter verlegt.
11. Um negative Auswirkungen kinstlicher Beleuchtung auf Insekten zu

minimieren und deren Lebensraume zu schiitzen, sind folgende
MaRnahmen einzuhalten:

Beleuchtungskérper diurfen ausschlieBlich mit warmweiRen Lichtfarben (<
3000 Kelvin) betrieben werden, um die Anziehungskraft auf Insekten zu
reduzieren.

Gesehen u. anerkannt:

Erster Blrgermeister der Stadt Lichtenfels




