B. Bauordunungsrechtliche Festsetzungen
A VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN .. g g VERFAHRENSVERMERKE
- 53 o Uber die Festsetzungen des Abschnitts 5.1 ist auf dem privaten Grundstick e . . . .
o 1 _Oq.mzN.w des raumlichen Omzczomvmﬁmmormm_ je angefangener 300 m2 Flache mindestens ein Exemplar folgender klein- bis (Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 81 BayBO ) . . .
A . mittelkroniger Baumarten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten: 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 13.07.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans
R _— R : 1. Dacher B62 ,,Am Kirschberg” fur ein alilgemeines Wohngebiet beschlossen.
O e r .
o mw,mzmmmanﬂﬂMmﬁ%wmﬁ%mwcm:%cmﬁwm_wm_nsmm des Bebauungsplanes B 62 Die Pflanzabstande zu angrenzenden Gehdlzen oder Geb&uden missen 1 5 _— . Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.03.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.
Y ’ . mindestens 3 Meter betragen. Den Baumen ist ausreichend durchwurzelbarer Raum . NMMm_MomWﬁm i dl i Taliaen Bt i VRt
zur Verfugung zu stellen, damit sie optimale Wachstumsbedingungen erhalten. Der Glanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darle-
Traufbereich der Einzelbdume ist volistandig von jeglicher Versiegelung freizuhalten, ’ . . .
H Art und MaR der baulichen Nutzun . hinderte W d Luftzufuh sl gung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
g Uy ame.ungelinderte Wasser- undiLUnzumhr 2y ermiglichen. Bei Blechdachern sind generell Eindeckungen zu verwenden, die eine(n) 20.03.2025 hat in der Zeit vom 01.04.2025 bis 30.04.2025 stattgefunden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) dem Stand der Technik entsprechende(n) Beschichtung oder Uberzug
besitzen, wodurch ein Auswaschen oder Abschwemmen von ] s - . , . .
¢ Feldahorn (Acer campestre ssp. Campestre) Schwermetallen verhindert wird. Entsprechende Nachweise sind im 3. D_.,.w frihzeitige mm”m__ﬁc:m..amﬂ Behorden und sonstigen Trager omm.a__ojﬂ Belange ge-
2 1 Aligemeines Wohngebiet ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO ). ¢ Berberitze (Berberis vulgaris) Rahmen des Bauantragsverfahrens vorzulegen. mai § 4 Abs. A mmcmm_ fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
: 6 Nicht zulassig sind Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und + Gewbdhnliche Waldrebe (Clematis vitalba) Dies gilt auch fur Dachgauben, die komplett verblecht werden. 20.03.2025 hat in der Zeit vom 01.04.2025 bis 30.04.2025 stattgefunden.
sportliche Ném.nxm (§4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) sowie e Roter Hartriegel (Cornus sanguinea ssp. Sanguinea) 12 Dachneigung:
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ( §4 Abs. 3 Nr. 4+5 BauNVO ). ¢ Hasel (Corylus avellana) 1+D  35-48 Grad 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.06.2025 wurden die Behor-
. o Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata) I 25-30 Grad den und sonstige Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
22 1+D Wohngebaude mit 2 Vollgeschossen und zwar Erd- und ausgebautem o Einarifficer Weidorn (Crataequs monoavna 29.07.2025 bis 29.08.2025 beteiligt.
arifflig ( g ayna)
SIS S * Gewothnliches Pfaffenhdtchen (Euonymus europaea) ' Wmmmﬂa:ma:“ww.%“”w_mmcvms {(Gauben Gesamtlange je Seite 1/3 der
au . )
221 1l Wohngebaude mit 2 Vollgeschossen ( § 20 Abs. 1 BauNvoO ). *« FRUDAEN fFiangiis sleus) Firstlange) zulassig. Die Breite von Einzelgauben darf 3,00 m nicht 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.06.2025 wurde mit der Begrin-
g g . A i ; ; .
Kein Kniestock zulassig « Deutscher Ginster (Genista germanica) uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten vom Giebelortgang muss dung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.07.2025 bis 29.08.2025 offentlich aus-
e Liguster (Ligustrum vulgare) mindestens 1/5 der Umn:_ms.@m des Imcv&mn:mm.. betragen. gelegt.
23 0,3 Grundflachenzahl/GRZ (§ 19 Abs. 1 BauNVO ) « Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) mgm%o_wxaam? _u:.oﬁo«on_uﬁm;mammms _msa.mo:mﬂ_mm Anlagen zur Erzeugung
s Traubenkirsche (Prunus padus) regenerativer thergie sind generell zulassig. 6. Die Stadt Lichtenfels hat mit Beschluss des Stadtrates vom 08.12.2025 den Bebauungs-
19712 24 06 Geschossflachenzahl/GFZ ( § 20 Abs. 2 BauNVO ) s Schlehe (Prunus spinosa ssp. Spinosa) 2. Fassadengestaltung: plan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.10.2025 als Satzung beschlossen.
* Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) Far die Fassadengestaltung sind ortstypische Materialen zu verwenden,
H Bauweise, Baugrenzen und Hohenlage + Stachelbeere (Ribes uva-crispa) >A_U__m ﬂ_mmmo:wmmm m.ﬂ «.M: wenig Im»_._cxmc:mﬁﬂa_n%hm zu <.m1Mm:M:.. ﬂwﬁ.ﬁﬂmwz
; : oder Natursteinverkleidungen, Holz (auch Holzh&user, jedoch nicht in
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO ) * szm:m:nm MOmm :»oMm ivensis) Blockbohienbauweise) oder Holzverkleidungen sowie 7.
* Hundsrose (Rosa canina) . Schieferverkleidungen sind zuldssig. Putzfassaden sind in hellen,
31 o Es wird eine offene Bauweise festgesetzt ( §22 Abs. 2 BauNVO ) + Artengruppe Blaugrline Rose (Rosa dumalis agg.) gedeckten Farbténen auszufihren.
¢ Kratzbeere (Rubus caesius) Fassadenbegrinung ist grundsatzlich zulassig und erwinscht. Die
o Himbeere (Rubus idaeus) Verwendung von natlrichen Baustoffen wird empfohlen.
32  =-=-=o= Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO) ¢ Silberweide (Salix alba) 4 a
; . . . : ) . 3. Garagen, Nebengebaude und Stellplatze
W_m Geltung des Art. 6 Abs. mwmwww Acmmu\wu,o E_Ma”m:mm%.anmﬁm a"_.w a:_.nsmn__m . Ofo:.m?,émﬁm (Salix aurita) Flachdacher sind nur bei Nebengebaude wie Gerateschuppen,
augrenzen ausgewiesene uberbaubare Lrundsticksilacne aari nur vo e Salweide (Salix caprea) Gartenhauser etc. und Garagen erlaubt und nur innerhalb der
ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen o Grau-Weide (Salix cinerea) Uberbaubaren Flachen zulassig. Flachdacher zwischen 0-15 Grad sind
A + Bruchweide (Saii agiis 5. st et i e otd o et 4 o SN ;
3.3 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 Bau NVO sind auch auferhalb der * Purpur-Weide (Salix purpurea) bepflanzen oder mit einer Sedum- Begrinung auszufihren und zu
Baugrenzen in einer GroRe von max. 10m? und einer Wandhshe von 2,50 m ¢ Korb-Weide (Salix viminalis) unterhaiten. Vor Garagen muss eine Stellfiache von mindestens funf , -
zulassig.  Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Metern eingehalten werden. Fur die Bauplatze 1-3 sind zwei Stellplatze zu Der Bebauungtpian ist damit in Kraft getreten.
¢ Traubenholunder (Sambucus racemosa) errichten. . ‘
34 Hohe der baulichen Anlagen e Echte Eberesche (Sorbus aucuparia) 4 Einfriedung:
o . _ . . e Bergulme (Ulmus glabra) . Zu dffentlichen Verkehrsfischen sind Mauem grundsatzlich nicht zulassig.
3.4.1 Es wird eine maximal zulassige Héhe a@«.@mﬂmca.mowuﬁ_.xmjﬁm ,.\03 Dmc.ﬁ ) ¢ Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) Turen und Tore von Einfriedungen sind im Material und in der Gestaltung SN N L (O T
Metern .m_m Hochstgrenze festgesetzt. Weiterhin wird eine maximal zulassige « Wasser-Schneeball (Viburnum opulus) der Ubrigen Einfriedung anzupassen und dirfen in gedffnetem Zustand Andreas Hugerich
Wandhohe von sieben Metern festgesetzt. « Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum) nicht in &ffentliche Verkehrsflachen hineinragen. Als Einfriedungen sind
Gemessen jeweils von der Oberkante Erdgeschoss-Rohfuboden im Bereich e Hecken-Rose (Rosa corymbifera) allgemein nur offene Holzz&aune mit gekreuzigter Lattung (Jagerzaun) oder
des Haupteingangs bis zum hochsten Punkt des Daches (GOK) bzw. bis .  cory senkrechter Lattung (Staketenzaun), oder als Hecken aus heimischen
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (WH). Untergeordnete + Weinrose (Rosa rubiginosa) Laubgehdlzen zulassig. Zaune sind sockellos mit einem Mindestabstand
198 Bauteile, wie Schiste und Antennen dirfen die festgesetzten Hohen um ¢ Elsbeere (Sorbus torminalis) von 15 cm Uber dem Boden auszufuhren (Durchgangigkeit fur
S — _ maximal 1,00m tberragen. + Schwarzwerdender Geilklee (Cytisus nigricans) Kleinsauger).
© 2024 Geodaten, Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Coburg « Gewdhnlicher Seidelbast (Daphne mezereum)
/ W. + Heide-Wacholder (Juniperus communis ssp. Communis)
3R -
E Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
(§9 Abs. 1Nr. 4 BauGB) 5 Bodenversiegelun
5.4 (Art. 7 Abs. 1 BayBO) . geiing
=== Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen Bei Stellplit Zufahrt d Zuas ind fiir di
41 | | &ffentliche StraRenverkehrsfiache mit Strakenbegleitgrun sind Bestand der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, el Steliplatzen, Zuianrien und cugangen sind wr die . .
zu begrinen oder zu bepflanzen. Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialen, wie
) S o beispielsweise Pflasterung mit mindestens 30 % Fugenanteil, wasser- und
3.5 Schottergarten sind nicht zulassig luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine oder wassergebundene >C.—nm._”m __ un @ Qmm me
42 A Einfahrten zwingend, in den Parzellen 1-3 Decken zulassig. =
R e 4 )
: B T < W ) . . _— .. .
/ Obérs n_w;_./,w/»/m S8 . 56 7 Bindung fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung 6. Die Nutzung von Anlagen fir Zistemen zur Gartenbewasserung wird
_ : i 2o T empfohlen. " 3 H LI 1
.lr-.\\\ Nmm ...x T P - : @ ﬁ —
=3 =) P m Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) IISC er - In icntientels
5.1 Busche und Hecken sind im .v=,<mﬁm: Bereich zu Emamm:. o . 6.0 _\ycmm_mwo:mﬁ und Ersatzmalnahmen (§ 9 Abs. 1 a wmcmwv_
Auf der Flurnummer 197/13 ist an der Grenze zur freien Landschaft hin, ringsum eine @ HINWEISE . .
@®®  yeireihige Hecke ohne Durchiasse aus heimischen Gehdlzen mit einem Abstand von N __._” O run O—..Q nun Qm—u _ an
1m zwischen den Reihen und 1,5m Abstand zwischen den Pflanzen innerhalb der Der Ausgleich findet innerhalb des Baugebietes statt. Es wird geman 3.1 des
Reihen zu erfolgen und auf Dauer zu erhalten. Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® das vereinfachte Verfahren . - - i se
g gewahlt werden. Die Wahl der vereinfachten Vorgehensweise wird unter Einhaltung - Bestehende Grundstlicksgrenzen _ _ _ _ m.ﬂma .—”._..m_ _ z o: O—J _A—to.ﬂﬁm 3 Q O —..ﬁ
Folaende Gehalzarten stehen zu Auswahl- der bereits festgesetzten und vorgeschlagen VermeidungsmaRnahmen 5 e hi Grundstiick der B dstick
o)%ﬁm_ﬁmm_.m A>_.03mm _._._m_m:nvnm_ﬁmu . naturschutzfachlich ngjgﬁﬂ. Z. orgescniagene Grundstucksgrenzen der saugrundstlicke
« Berberitze (Berberis spec.) Die Festsetzungen und Hinweise wurden im Bebauungsplan festgesetzt. 3 718/3 Flurstticks Nummern
B M"mwm:mw_ma%vmv\_moom%cm opulifolius) —/\_m Pmﬁm_u 1:1000
* Blasenstrauch (Colutea arborescens) 4. Bestehende bauliche Anlage mit Hausnummer
» Felsenbirne (Amelanchier spec.)
¢ Feuerdorn (Pyracantha spec.) 5. Erklarung der Nutzungsschablone
s Fingerstrauch (Potentilla)
¢ Flieder, chinesischer, (Syringa x chinensis) Bt e ik B . > ._"_” —U
er Nutzung auweise C ﬁm m m—\-
* Ginster (Cytisus spec.) @I@ .
2 ¢ Hainbuche als Formgehdlz (Carpinus betulus) Zahl der Vollgeschosse Dachneigung
el W \;/r » Hartriegel (Cornus spec.)
e, {381 mﬁw:‘?._ﬁ? / * HaselnuR (Corylus avellana) Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
e JJJ ot V » Heckenkirsche (Lonicera spec.)
/M ,/ ¢ Hibiskus (Hibiscus syriacus) _
/. Tl s Holunder (Sambucus nigra spec.) . . . . i
< g e Jasmin, falscher (Philadelphus spec) 6. Drainagen durfen nicht dem &ffentlichen Kanal zugefuhrt werden.
. : N ¢ Johannisbeeren, Zier- (Ribes spec.) 7. Denkmalschutz
_ /.,/\\\\\\f » Kolkwitzie (Kolkwitzia amabilis) (Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1-4 BayDSchG) Im Falle des Auffindens von
L™ w L= ¢ Kornelkirsche (Cornus mas) Bodendenkmalen ist der Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf einer
. .,,_%”mmm?\mﬁﬁ.ﬁ T » Olweiden (Eleagnus spec.) Woche nach unverziglicher Anzeige bei der Archéologischen AuRRenstelle
\ « Periickenstrauch (Cotynus coggygria) melqm:xmz. Schioss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950,
. : 0951/408530, unverandert zu belassen < 4
* Pfaffenhiichen (Euonymus europaeus) e A M — . . ST e
. _ Weitere Erdarbeiten bedlrfen der Eraubnis die bei der Unteren A L
¢ Pimpernuss (Staphylea pinnata) .
¢ Prunus in Arten und Sorten, z.B. Schlehe, Zierkirschen, Zierpflaumen, Denkmalacnizbehisras 2U beantragen Kt F — n I — m : “m rm i
¢ Schneeball (Viburnum spec.) 8. Einwirkungen aus landwirtschaftiicher Nutzung
® Spiere (Spiraea spec.) Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar an landwirtschaftlichen Nutzfiachen.
e Weigelie (Weigela spec.) Geruchs-, Staub- und Ammoniakemissionen, die von ordnungsgemaiem
TR s G * WeiRdorn (Crataegus spec.) landwirtschaftlichem Betrieb hervorgerufen werden, sind, auch auRerhalb ; -
V{2 Jiteutn .w%n......, e~ : ¢« AW P DX « Wildrosen und naturnahe Rosen (z.B. Weinrose, Hechtrose, Hundsrose etc.: Ublicher Arbeitszeiten, im Rahmen der gesetzlichen Regelungen von den w.ﬂmQﬁ _I_O_\_ﬁmj._"m_mu _/\_m_,_A_”U_mﬂN \_+m @@M‘_ m _I_O_)_.Hmj._u@_m
1ALl ;%.\Tamw. ; e s h > Erstelit am; E.om.uwm% m > ¢ Zierquitte (Chaenomeles spec.) Anliggerm Hinzunstizon. :
N S Sl N / i Afob: 4-
NOAPNT : S Mw.mmamm. e \ aﬁm@ 125000 ; N 9. DIN- Normen
52 Im Osten der Flurnummer 197/13 sind zwingend 3 hochstammige M&Mmmqmma:mmﬂ ﬁ%ﬂwmﬂ::mg SHIBHBI AN IRounet konnen bl EariSs
Baume zu pflanzen. Dier Auswah! kann unter der Festsetzung 5.3 getroffen werden. ; - - :
Gefertigt: 14.10.2025 Kerstin Schmidt und Diana Imhof
10. - Es werden Leerrohre fir Lichtwellenleiter verlegt.
11. Um negative Auswirkungen kinstlicher Beleuchtung auf insekten zu - = »
minimieren und deren Lebensraume zu schitzen, sind folgende Gesehen u. anerkannt: Erster Blrgermejs er Stadt Lichtenfels
MaRRnahmen einzuhalten:
Beleuchtungskérper dirfen ausschlielflich mit warmweifien Lichtfarben (< L
3000 Kelvin) betrieben werden, um die Anziehungskraft auf Insekten zu [
reduzieren.
Herr Andreas Hiigerich




