VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN B. Bauordunungsrechtliche Festsetzungen
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES| (Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 81 BayBO) - LS AN l

T
. mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches fir die Einbeziehungssatzung 1 Dicher )
~Schmidsacker” in Stetten.
1.1 Dachform
Fur die Hauptgebaude sind nur Sattel- und Walmdacher zulassig.
ART UND MaR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Fur Nebengebaude (Garagen, Carports, etc.) sind Flachdacher dann zulassig,
wenn diese als extensive Grundacher ausgefuhrt werden. Ansonsten sind
Garagen und Nebengeb&ude, die mit dem Hauptgebaude in Verbindung
2.1 . Dorfgebiet (§5 Bau NVO) stehen, in Dachform, Dachneigung und Eindeckung dem Hauptgebaude
anzupassen.
2.2 Il Anzahl der Vollgeschosse
1.2 Dachneigung
22 03 maximale zulassige Grundflachenzahl/GRZ (19 Abs. 1 BauNVO) Dachneigung (25 bis 35 Grad) variiert entsprechend der Dachform.
: 1.3 Dachaufbauten:
23 = Nur Einzelwohnhaus zugelassen. Es sind nur Einzelgauben (Gauben Gesamtlange je Seite 1/3 der Firstlange)
zulassig. Die Breite von Einzelgauben darf 3,00 m nicht Gberschreiten. Der
B . B d Héhenl Abstand der Dachaufbauten vom Giebelortgang muss mindestens 1/5 der
: auweise, Baugrenzen und Hohenlage Dachlange des Hauptdaches betragen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 Bau NVO) Sonnenkollektoren sind zugelassen und miissen mit den Ubrigen Dachflachen "X ster
] ) ] ] ) ] und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt werden. Ll Y : .“,j-' i
31 === Bauliche Anlagen dilirfen die festgesetzten Baugrenzen nicht Gberschreiten. Wi gﬁhdorfer L
14 Bedachungsmaterial: Sge e N
Als Dacheindeckungen sind rote, rotbraune und graue Ziegelsteine ;
zugelassen.
@ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der 2. E?Sséac:]‘?_"%es"?|;l1"§][: _ e witkenden AuBenouts i weilen od
ie Gebaude sind mit einem ruhig wirkenden Au3enputz in weien oder
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a und b) gedeckten, natur- oder pastellfarbenen Farbtdnen zu versehen. Auffallend
unruhige Putzstrukturen sowie zueinander disharmonische Farbkontraste sind
4.1 Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und nicht gestattet. An- und Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgebaude
--------- : zur Entwicklung von Natur und Landschaft. anzugleichen.
_’_ ‘ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
e e Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. 3. Garagen
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m einzuhalten, dieser
S D3 ~ Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen darf nicht Gberdacht werden.
Ny s , 209 Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen gemanR § 21 Abs.1 Garagen aus Wellblech oder in 8hnlich leichter Bauweise sind nicht zulassig. Verfahrensvermerke
465 m? - Ausgleichsflache 4 N BNatSchG werden auf dem im Plan mit nebenstehendem Planzeichen Die Festlegungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO Art. 6 Abs. 9)
(A"Pﬁ:gzw"i?goﬂgtesegg?zﬂ:ﬁhf'| gekennzeichneten Flachen durchgefiihrt. Innerhalb der Ausgleichsflache ist eine bezuglich der Garagen sind verbindlich.
g 210 211/1 mindestens dreireihige Vogelnahr- und Wildobstgeholz zu pflanzen. Die Rander der o _ ) _ _ _
Pflanzflache sind unregelméaRig gebuchtet auszufilhren. Die Einzelstraucher sind im 4. Einfriedung: 1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 14.11.2022 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der Einbezie-
Dreiecksverband im Raster von 1,50 x 1,50 m zu pflanzen. Dabei sind immer 3 bis 5 Einfriedungen dirfen nicht als geschlossene Wande errichtet werden. hung}sstatzung »Schmidsacker in Stetten beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.11.2022
Straucher in Gruppen zu gleicher Art zu pflanzen. Es sind Arten und Sollten Einfriedungen vorgesehen werden, wird empfohlen, diese als ortstiblich bekannt gemacht.
' Mindestqualitaten der Liste (3) zu entnehmen. Lattenzaune oder naturliche Hecken auszufuhren. o _ _ o ) - _ .
Dariiber hinaus sind folgende MaRnahmen durchzufuhren: Pfeiler oder Stitzen sind nur als Tor- oder Turpfeiler zulassig. 2. E.).Ie frihzeitige Offentllch!(ertsb_etelllgung gem a_B § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher parlegung und Anhdrung
217 Im Baugebiet ist eine Zaunhohe von max. 1.00 m zugelassen. Massive Sockel fgr den Vorentwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 25.10.2022 hat in der Zeit vom 01.12.2022
-Errichten von mindestens 3 Stein- oder Totholzhaufen verteilt auf die Flache als durfen nicht mehr als 25 cm tuber OK Fahrbahn hoch gefiihrt werden. bis 02.01.2023 stattgefunden.
Versteck fur Kleintiere. Zwischen privaten Grundstlicken sind auch Zaune ohne Sockel als o o . : N _ .
211 213 /5 ; Maschendrahizaune bis max. 1.80m Hohe zulassig. Sie sollen dann mit ¥ far den Vorentuurf 4o Einberiehungssatzing n der Fassung vom 25.10.2022 hat 1 der Zef vom 0112.2022
42 Pflanzgebot (nicht standortgebunden) ﬁtr?uc?grn un(_:l,ﬂc(:lderI _Rar)k— Pflanzen eingegrant werden. Trockenmauern aus bis 02.01.2023 stattgefunden.
. Es gilt ein Pflanzgebot fiir Baume innerhalb der privaten Grundsticksflachen. Auf atursteinen sind zulassig.
dem Baugrundstuick ist pro 200 m? nutzbarer Grundstticksflache mindestens ein 4. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 13.02.2023 wurden die Behérden und sonsti-
© 2023 Geodaten, Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Coburg Laubbaum der gen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.03.2023 bis 03.04.2023 beteiligt.
Wuchsordnung 1. oder zwei Baume der 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Ausfallende
Geholze sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen. H I NWEISE 5. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 13.02.2023 wurde mit der Begriindung gemaR §
Die Nachpflanzungen haben den Guteanforderungen der entfallenen Bepflanzung 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.03.2023 bis 03.04.2023 &ffentlich ausgelegt.
Zu entsprechen.
P 1. Bestehende Grundstiicksgrenzen 6. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom 08.05.2023 die Einbeziehungssatzung in geman
43 Versiegelungen ) § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.05.2023 als Satzung beschlossen.
Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Park- und Stellplatze sind als 2. 718/3 Flursticks Nummem _ _
befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.) 3 ﬁ Bestehende bauliche Anlage mit Hausnummer LICh@(f‘d?ﬁen 19.05.2023
oder versickerungs-fahigen Pflasterdecke auszufuhren. ' 9 I,-" hl |-
4.4 \Das Anlegen von ,Stein-Schottergarten® ist nicht zul&ssig.* 4. Es sind Manahmen zur insektenfreundlichen Beleuchtung zu treffen. 2.
Andreas Higftrich
5 ; ; - ; Erster Blrgermeister
45 Spatestens 3 Jahre nach Nutzungsaufnahme ist von den Eigentimern nachzuweisen, 5 Erkliirung der Nutzungsschablone

dass die zum Zeitpunkt der Erstellung des Geb&audes geltenden Kriterien der ,Grliine

Hausnummer erfillt werden. (Der Bewertungsbogen ist detailliert in der Begriindung 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Erlass der Einbeziehungssatzung wurde am 17.05.2023 geman § 10 Abs. 3

aufgefihrt.) _ Halbsatz 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird seit diesem
| Art der Nutzung Bauweise Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber dessen

Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist damit rechtswirksam. Auf die Rechts-

folgen der § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Ein-

Zahl der Vollgeschosse Dachneigung . . . . . . .
sehbarkeit der Einbeziehungssatzung einschl. Begrindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung
hin}qewies -
. Grundflachenzahl Wohneinheiten / (" /
Grunordnung ) | (/.
Far private Grunflachen sind ausschlieRlich gebietsheimische (autochthone) __-' I\
Geholzarten zulassig. Entsprechende Arten sind in den nachstehenden Listen 6. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Andreas Hiiderich
aufgefihrt: Verkehrsflachen abgeleitet werden. Fur die anfallende Dachentwasserung Erster Birgermeister

muss auf den Grundstiicken Maglichkeiten zur Versickerung oder zum

I ) . Ruckhalt geschaffen werden.

Baume-1. Wuchsordnung (1) Mindestqualitat-Hochstamm, 3xv, StU-14-169]

1 —+ Acerplatancides-- —+ Spitz-Ahorny] . . . . .

+ =+ Tilia-cordata=Winter-Linde] 7. Die Nutzung von Regenwasser zu hierfur geeigneten Zwecken ist

unter Beachtung der einschlagigen Satzungen grundsétzlich moglich.

T
Baume-ll -Wuchsordnung (#)---Mindestqualitat-Hochstamm, - 30w StU-12-149]
- Acercampestre-- — Feldahomn - — Alnus-glutinosa- — Schwarz-Erlef]

s Delulapendula- -+ Bitke+ -+ — Carpinus-betulus-— Hainbuchel 8. Oberflachenversiegelungen auf den Grundstlicken sind auf das unbedingt

-+ Malus-sylvestris- -+ Holz-Apfel + — Prunus-avium— - Gemeine-Kirschey notwendige Mal} zu beschréanken. . . 4+

- Pyruspyraster- — Holz-Bime - —  Sorbus-aucuparia — Ebereschef] I n eZ I e u n g Ssa Z u n g
¢ ™ Sowiesndorigerechte undnemische Sorten von Obstoaumen-1 9. Die Entwasserung der einzelnen Bauvorhaben erfolgt imTrennsystem. = =
Straucher-(3}--Mindestqualitat--3iv,-100-150, mBY] Drainagen durfen nicht dem offentlichen Kanal zugefuhrt werden.

-+ Berberis-vulgaris-- + -Berberitze + —+ Conylus-avellana----Haselnussy

—+ Crataegus-laevigata—+Zweigriffl. - — ‘Weilidomn — Ligustrum-vulgare—Gewdhnl.-Liguster - 10 Ruckstausicherung, Kellerentwasserung = nm = (11

Lonicera-xylosteum-—-Rote-HeckenkirschesPrunus-spinasa-—--Schleh ' - ’ - - - -

~ Lomiceraxylosteum:~ Rote Heckenkirsche:Prunus-spinosa--Schiehe: 1] Um einen eventuellen Rickstau im Kanalsystem zu vermeiden, ist der SChl I "dsaCker In Stetten

-+ Rhamnus-catharicus-—kKreuzdorn+ —+ Rosa-spec.-Wild----Rosen+ —+ . . . . . bb)

—+ Salix-spec.-— ‘Weiden — -+ —+ Vibumum-lantana---Wolliger-Schneeball] Einbau einer Ruckstausmherung Vorgeschneben.

1
Kletterpflanzen-(41--Mindestqualitat -Cof]

+ -+ Parthenocissus-LA--Wilder-Wein—» —  Clematis-vitalba-----Waldrebef . .
—+ Hedera-helx-- - --Efews - —+ Polygonum-aubertii---Schlingkndtemchy] 1. Denkmalschutz MaBStab 11000

' (Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1-4 BayDSchG) Im Falle des Auffindens von

Bodendenkmalen ist der Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf einer
Woche nach unverzuglicher Anzeige bei der Archaologischen Auf3enstelle

Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950, .
Fax: 0951/409530, unverandert zu belassen. AUﬂraggeber'

Weitere Erdarbeiten bediirfen der Erlaubnis die bei der Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

12. Oberboden/Boden D 4
Der besondere Schutz des Oberbodens ist zu beachten. Es gelten die Ay 4
sonstigen Vorgaben zum Boden nach DIN 19731 und §12 BBodSchV. Im S
Gebiet anfallender Oberboden ist vor Baubeginn profilgerecht zu I6sen und
geordnet in Mieten zu lagern. Er ist bevorzugt innerhalb des L I c H Te n F Ls
Geltungsbereiches in Gehodlz-und /oder Ansaatflachen wieder einzubringen

oder extern als Oberboden wiederzuverwenden.
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Dachflachen ist zulassig.

14. Stellplatze, Garagen
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Lichtenfels in der jeweiligen giltigen
Fassung. p
Gefertigt: 02.05.2023 Bauverwaltung
15. Die Gestaltungssatzung der Stadt Lichtenfels findet in der jeweiligen giltigen
Fassung Anwendung.
Gesehen u. anerkannt: Erster Burgermeister der Stadt Lichtenfels




