HINWEISE Verfahrensvermerk Bebauungsplan
3 % o
S, o @ - - - 3.2 ﬁebauc}ehF(_)h?r?"h betriat 362.00 m i DHHN2016 1. — Bestehende Grundstiicksgrenzen
o, aximale Firsthéhe betra .00 m Q. . . . . :
”eqf_ Zelchnerlsche und TeXtIIChe Festsetzungen DieX'II'echnisIchen Gebéudganlagen dUrl'ern diese Hohe tiberschreiten 1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 13.12.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
58/2 59 ' 2. 718/3 Flurstiicks Nummern Bebauungsplans B93 ,,Dorf- und Schulzentrum Roth“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
395 \Grenze des raumlichen Geltungsberelches\ 33 Die FertigfuRbodenhdhe liegt bei allen Gebauden bei 351.00 i.DHHN2016 ; ﬁ festononde batliche A . wurde am ..o....ueennn... ortsiiblich bekannt gemacht.
57 ] . estehende bauliche Anlage mit Hausnummer )
i @ _ _ 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
--o T O 61 e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes B 93 4. Erklarung der Nutzungsschablone Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom hat in der Zeit vom bis statt-
395 1189 ,Dorf- und Schulzentrum Roth" - : gefunden
A 4. Griinordnerische Festsetzungen :
= 171/7
131 35/25 70 N Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman
171/6 o N : : _
_ %3 Q Art und MaR der baulichen Nutzung 4.1 Hinsichtlich der Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten E: tast lfﬁﬁ;SnB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom hat in der Zeit vom
s ¢ 1 — = @ : Grundstiicke gelten die diesbezuglichen Vorgaben der Allgemeinen Maximale Gebzudehshe 9 :
i r o i .] RACZEN G 63 O — g Gestaltungssatzung der Stadt Lichtenfels in der zum Zeitpunkt der . . . . .
! LR | 112 i) "’4nsb ~ Bauanatragstellung geltenden Fassung. 4. Zu d"em Er_1twurf des Bebauur]gsplans in der Fassupg vom V\_/urden d_le Beh_o_rden und sonstigen Tra-
113 11271| I'. e _ [112/8 - Nwch ~ 65 A Sonstiges Sondergebiet gemaR §11 BauNVO Ein Grinflachenplan ist im Zuge der Bauantragstellung ein Griinflachenplan zulassige Dachformen Zulassige Dachneigung ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.
o o | o — o S~ 67 > 55 57 171/3 Innerhalb der in der nebenstehenden Planzeichnung mit der vorzulegen. . . .
-~ A, ' B ——— \* I 2 D - Zweckbestimmung ,Aus- und Fortbildung, Spiel, Sport und soziale Zwecke*® 5. Der I?gt\év%r;c:)es Egbalgjggspzjlanszlptder ngsg]?fg \icl?rrr]]wurde Im|ttder Begriindung
PRPY SRR ) _ ~ : : : ; i ema s. 2 BauGB in der Zeit vom bis &ffentlich ausgelegt.
Lo O\ “ S 66,2 gekennzeichneten Bereiche sind ) _ _ _ 5. Barrierefreiheit 9
e L R S S AT D B % ) T Nut 4.2 Spat;st_tins ithhreEne}(Cn Nutzungcs;aléfnagme 'Sl’ft naghz}éjy;/elfsenadascs;q_le Bei der baulichen Gestaltung der Gebaude sowie der AuRenanlagen ist 5. Die Stadt hat mit Beschiuss des Stadtrat don Beb an .
BN 111/1 O - . uldssige Nutzungen zum Zeitpunkt der Erstellung des Gebaudes geltende Kriterien der ,,Griinen : - L i A . Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom den Bebauungsplan in geméa
e 3 \\ \ S v ? Hausnummer* erfiillt werden. Die Auflagen und der Inhalt werden in der diesbezuglich Art. 48 BayBO zu berilcksichtigen und anzuwenden. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.
\‘S - LT > I a. Ein- oder zweizligige Grundschule Begrindung zum Bebauungsplan detailliert beschrieben.
’¢’ ~ ; b. Hort oder Kinderbetreuung 6. Denkmalschutz Lichtenfels, den
s > c. Vereinsraume (Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1-4 BayDSchG) Im Falle des Auffindens von
Y SO \ \\ d. Multifunktionssaal (z.B. Aula, Sporthalle, Theaterraum) Artenschutzrechtliche Festsetzungen Bodendenkmalen ist der Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf einer
111 \ N W PR e. Dorfladen Woche nach unverziiglicher Anzeige bei der Archaologischen AuRenstelle Andreas Hugerich
, \ f. Landarzt [ . . . . - .
o S0 (0.3 ‘. i ‘:’_\)\1 ; S?)ri]elzlraztgra)(ls 5.1 Rodungsarbeiten sind auerhalb der Vogelbrutzeit (zwischen Anfang Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Telefon 0951/40950, Erster Burgermeister
362.00 - : . : Oktober und Ende Februar) durchzufiihren. Fax: 0951/409530, unverandert zu belassen. o=t
. S SOFD 3548 | 106 ¢l @ 78/2 g h. gltIZIIr;{IJart;{f/r (;j:;g:;%r:angvr?(;?vtgsgig:: Eﬁ;ﬁ:gng?é\éir:rzs?ggﬁglétze Weitere Erdarbeiten bediirfen der Erlaubnis die bei der Unteren 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemafR § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB
%v\) : | ; D 2 /a///// Fahrgassen, Zufahrten usw.) ’ ’ 5.2 Kartiertes Biotop ,ist zu erhalten* Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ubli-
“ 410 1 ;3" A L7 - i. Feuerwehr chen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt
1348 ' \ T G / - »\09/,// 7. Oberboden/Boden auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfol-
\ S ZUSQOQ'SCher Aush S~ ! X(// - . . . . .
Bor] ', e S (] L ic E 22 03 Grundflachenzahl/GRZ (§19 Abs.1 BauNVO) Ausgleichs- und Ersatzmanahmen| Der besondere Schutz des Oberbodens ist zu beachten. Es gelten die gen der § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB sowie auf
- -~ P —— ,,/;’/’ Speic we sonstigen Vorgaben zum Boden nach DIN 19731 und §12 BBodSchV. Im die Einsehbarkeit des Bebauungsplans einschl. Begrindung und Umweltbericht wurde in der Be-
N — ( o ——— = e s .' ux Okologischer Gewasserausbau des Stephansgraben im Zusammenhang mit Gebiet anfallender Oberboden ist vor Baubeginn profilgerecht zu I6sen und kanntmachung hingewiesen.
\ 2 105 Baugrenzen und thenlage der Erstellung eines ,Hochwasserschutzkonzept® und dem WWA- Kronach. geordnet in Mieten zu lagern. Er ist bevorzugt innerhalb des
! 1 s N\ Geltungsbereiches in Gehdlz-und /oder Ansaatflachen wieder einzubringen
. e adin g5 oder extern als Oberboden wiederzuverwenden. .
o I 1 31 —em—ee Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) e | S Andreas Hugerich
103 @ Es ist eine Baugrenze festgesetzt. Ein Vortreten von Geb&udeteilen in s 2 i Altlasten Erster Burgermeister
R . geringfugigem Ausmal kann zugelassen werden. Unabhangig von den = . .
2 ] @ S Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der 5 g % 8. Sqllte im Rahmen \{on Erdarbeiten Bonen vorqefunden werden, d"er dgrch
< Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 der S . seine Beschaffenheit (Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch o. &.) einen
102/6 BayBO. ' ' 4 a ( Altlastenverdacht vermuten lasst, so sind die Erdarbeiten sofort einzustellen
103/1 o und das Landratsamt (LRA) Lichtenfels umgehend zu verstandigen. Bei einem
%_,_ R 5 ,'f'- Altlastenverdacht ist die Einbindung eines privaten Sachverstédndigen nach
Z & Ry § 18 BBodSchG angezeigt.
N :
102 S 80 < ’ 9. Regenerative Energien/Geothermie
> Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie auf den
94 , AR E Dachflachen ist zuldssig.
m Mlurk‘ung-f‘-'( : e : ~ sy
© 2022 Geodaten, Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Coburg 10. Es werde Leerrohre fir Lichtwellenleiter mit verlegt.
6.1
Flachennutzung Flache Anteil
Flurnummer 108 geplantes Schulgebaude 4433 m? 42,6 %
11. Feuerwehrzufahrten- und Feuerwehraufstellflachen
Feuerwehrhaus Flurnummer 110 Bestand 2031 m? 28.1% Es gelten di_e An_forc_ierun_gen an Flachen fu_r die_ F_euerwehr geman Ar’F. 5
BayBO. Weiterhin sind die Vorgaben der Richtlinie Gber Flachen fir die
" . y N Feuerwehr sowie die der DIN 14 090 einzuhalten. Entsprechende Nachweise
2 0,
Offentliche Flache Flur[]ummer 112,112/3 und 108/2 fur 3045 m 29.3% sind durch die klnftigen Bauherren/Grundstlickseigentimer/VVorhabentrager
Nebenanlagen, Stellplatze . ) - ..
im Rahmen der jeweiligen Bauvorlagen zu flhren.
o1 Fliiche gesamt 10.409 m? 100 % AUfStel I un g d es B 9 3
- —— T — nre 12. Entwésserung
Biotop Se5o 1901 S 1991001 o Im Geltungsbereich anfallendes Oberflachenwasser ist dort zur
Versickerung bzw. Verdunstung zu bringen, sofern sich der 6rtliche n TR
Uberschrift: Bachauwaldstreifen am Gehrenbrunnengraben stdlich Roth BauQrund dafar eignet, der Abstand zum mittleren Grundwasserstand D O rf- u n d S Ch u IZe n tru m I n
Landkreis:  Lichtenfels Art: Flachlandbiotop : (ab Unterkante Versickerungsanlage) mind. 1,0 m betragt und sich
Naturaum:  Obermainisches Hugelland B. Ba Uord unun gsreChtI IChe FeStsetZU n gen keine Verunreinigungen (Altlasten) im Boden befinden. Auch L . ht f I
Datum: 05 September 2006 Fliche me: 2,670 L _ _ _ _ Schichtenwasser ist dem Grundwasser zuzuordnen. Daneben ist die IC e n e S
NatSChG %: NatSChG: cesety: Telltache gona: Y ( Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 81 BayBO ) Behandlungsbediirftigkeit des Regenwassers zu prifen und bei der
Beurteilung und Wahl der Versickerungsart zu beachten.
Beschreibung: 1 ° D§Cher
gn ?]ingmlub?r We(i;etstregk(in kl)(is z(;J 3m ti?)f l_JnSd _\t/—fijr;nigheirlgeschq_ikt)tener;], WahrstchzinIichb(tagr_?digte_? 11 Dachf 13. Zur Sicherstellung einer ordnungsgemérsen i m Stad ttei I Roth
ac 0__era_u am r_sran Stoc ep e, nur pel .p.l zenhochwassern u ers_c We_mm e Auwal sr_a en ml R ac orm NiederSChIa Swasserbeseiti un Sind daS DWA-Merkaatt M 153
endiasenpieting Zm Urgers i egenvaseer) das DA
Sehr wenig Totholz vorhanden. Strauchschicht locker, mit Holunder, Hasel u.a. Im feucht-nitrophytischen s s . s Arbeitsblatt A 117 (B R lickhaltera ied
Lperchs domir remessel, bogeniht sndanspruchivole Waaren (WadestWldovenie) i wenn diese als extensive Grundacher ausgefunrt werden. Ansonsten sind DWA-ATbeitsblatt A 138 (Planung. Bau und Betrisb von Anlagen zur
Starker eingetiefte Abschnitte des Gehdl kon fgrund fehlender Ubersch dynamik nicht Garagen und Nebengebaude, die mit dem Hauptgebaude in Verbindung : : ’ . .
m:;r%s?ﬂg\?v;d 2ng:scprglcr?enev?/er§er? lzjﬁzuvr\?usrdg:r;lesnlza;dgg;gﬂolzee Veer:SCef:IUSSeerI?(ETvlgeOrgTﬁg%%)).maml e stehen. in Dachform Dachneigung und Eindeckung dem Hauptgebéude VerSICkerung von NIederSChlagswasser) zu beachten. MaBStab- 1 - 1 OOO
Miterfasst wurden auBerdem_ eine hgchwﬂchsige, stl_inge Baumhecke entlang eines Feldweges (TF 06) und eine anzu pe;ssen ’
d St hheck fw der Nah Hofes (TF 07). . i H H H = H H
'r;ll(:a Oirietzrtasuigh ir?r?e?hz\lljb delgslf;?g(elgiegs "gu(?jl(ietlzﬂif St(;:tssf(orst Lezngheim" fort (vgl. Biotopnr. 1222). 14. El?erdd;?sﬁr?llsgsvr;gsbszev;lfrg(sa’:::Ic;kr?gr:\r/]gr(\)/(r)c?nﬁ)r?;r(fll\la\;:VhFergY{l/a;S::c; Zlir;d die
1.2 Dachneigung . . .
. . = cai Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
Nutzung: Pflege: 35 —48 Grad | i
Keine Nutzung (erkennbar) keine Pflege oder Sicherung nétig rad zuiassig schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw. in ]
2 Fassadengestaltung: Oberflachengewasser (TRENOG) zu beachten. AUftraggebe I
Beeintrachigun Schutzvorschiag Hinsichtlich der Fassadengestaltung gelten die diesbezlglichen Vorgaben der ) . B ) . ) )
Gowssserrequliorung [TF 001,002,004} ehlende Allgemeinen Gestaltungssatzung der Stadt Lichtenfels in der zum Zeitpunkt 13. golltehr]:"tr)]efestlg?e Flachen Ube;\t':_-or?o r{} ?fntr\]Nassert ;Ne:(/jerl], ist die
. der Bauantragste”ung ge|tenden Fassung_ urcnrtunrung eines wasserrecnuichen verranrens unter voriage
entsprechender Planunterlagen zu beantragen. Es ware ein
Aktual. Datum: Bearbeiter:  Herkommer, Udo 3. Garagen und Stellplatze qualitativer und quantitativer Nachweis und eine Bewertung der
Aktual. Text: Es qilt die Stellplatzsatzung der Stadt Lichtenfels in der jeweiligen Fassung. Niederschlagswassereinleitung nach dem ATV Merkblatt M-153 zu
Aktual. Bedart: Die Festlegungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO Art. 6 Abs. 7)) fahren. In dieser Nachweisfuhrung waren samtliche versiegelten
bezliglich der Garagen sind verbindlich. Flachen aus dem betreffenden Bereich zu bericksichtigen.
Biotoptyp:
900831  Auwalder / 91EQ Anteil % 100 4. Ei_nfl_'iedyng: o o o Regenwassernutzung
Hinsichtlich der Einfriedungen gelten die diesbezuglichen Vorgaben der 16. Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser soll als Brauchwasser
Allgemeinen Gestaltungssatzung der Stadt Lichtenfels in der zum Zeitpunkt verwendet werden. L I C H I e n Fe Ls
der Bauantragstellung geltenden Fassung.
S. ;‘\i"ht Elbeglbahu;? F_!?'f"hﬁ_“h Verkehrefiachen. stand o 17. Gesetze, Richtlinien, Verordnungen, DIN-Normen
usschiielslich die orientlichen Verkenrstiachen, standig genutzien Die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen in Bezug . .
Fahrgassen (z. B. im Bereich der Stellplatze), die Grundstiickszufahrten, genommenen DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadt Lichtenfels Stadt LlChtenfeIS; Marktplatz 1 +5; 96215 Lichtenfels
Anlieferungsbereiche, Millsammelstellen, sowie die Fahrwege im Bereich des (Bauamt, 1. Stock, Zimmer Marktplatz 5, 96215 Lichtenfels) nach

Verkehrserziehungs-/Verkehrstbungsplatzes durfen in Asphalt befestigt
werden. Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit sind alle tbrigen zu

befestigenden Flachen (z. B. Stellplatzflachen, Fahrradstellplatze, Pausenhdéfe ;n%?iizzn \gleerdtz: géesértgeRarg?heﬂ?n?eer: F:I/aer:(l:rr:j%:rl]tleer:]esst\);vgtg;]eesner
0. 4.) in dkologisch gunstigen, versickerungs- bzw. teilversickerungsfahigen geleg ’ ’ 9 :

Voranmeldung wahrend der Ublichen Dienstzeiten kostenfrei

Bauweisen auszufihren (z. B. mit Schotterrasen, Rasenpflaster, im Internet bzw. in 6ffentlichen Bibliotheken fur Jedermann zur Gefertigt: 05.12.2022 Kerstin Schmidt und Diana Imhof

sickerfahigem Betonpflaster z. B. mit Porenbetonsteinen, Betonpflaster mit Einsicht frei zur Verfugung.
Splitt- oder Rasenfugen o. a.), sofern der 6rtlich anstehende Untergrund

versickerungsfahig ist. Gesehen u. anerkannt: Erster Burgermeister der Stadt Lichtenfels

6. Beleuchtung
Zum Schutz nachtaktiver Insekten, Falter und dgl. Durfen fur die
Freiraumbeleuchtung innerhalb des Geltungsbereiches ausschlieRlich
Leuchtmittel ohne UV-Anteil im Lichtspektrum verwendet werden.




