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A:. Begrindung
1. Anlass und Erfordernis, Ziele und Zwecke

In der Sitzung des Stadtrates vom 24.06.2019 wurde beschlossen an der Grundschule
Leuchsental festzuhalten. Weiterhin wurde der Neubau einer einzigigen Grundschule am
Standort in Roth beschlossen. Im Nachgang wurden bereits entsprechende Grundstiicke in
unmittelbarer Nahe des Feuerwehrhauses erworben.

Durch die Ansiedlung der Grundschule Roth direkt in der Ortsmitte soll ein neues
Ortszentrum geschaffen werden. So sollen neben den notwendigen Raumen und
AulRenflachen der Grundschule auch ein Kinderhort, Vereinsraume und gegebenenfalls ein
Dorfladen, sowie Raume fir eine Landarztpraxis geschaffen werden. Weiterhin ist es
notwendig Parkplatze, eine sichere Bushaltestelle und den Spielplatz in das
Gesamtensemble zu integrieren. Um die bestmdgliche Lésung zu finden soll im Jahr 2023
ein Architekturwettbewerb ausgelobt werden.

In einem ersten Schritt ist fir das Grundstiick Baurecht zu schaffen. Hierzu muss der
Flachennutzungsplan geandert und entsprechend dem Entwicklungsgebot daraus ein
Bebauungsplan erlassen werden. Um Zeit zu sparen geschieht dies im sogenannten

.Parallelverfahren®.

Aus Sicht der Verwaltung sollte nach dem gefassten Aufstellungsbeschluss des Stadtrates im
Vorfeld die Beteiligung nach 83 Abs. 1 BauGB eingeleitet werden. Hierdurch kénnen
eventuell auftretende Probleme in die Planung friihzeitig erfasst werden.

Seitens der Verwaltung wurden bereits ein Larmschutzgutachten und ein Bodengutachten in
Auftrag gegeben. Weiterhin steht die Verwaltung in engen Austausch mit dem
Wasserwirtschaftsamt Kronach und erarbeitet derzeit ein Konzept fir den 6kologischen
Gewasserausbau des angrenzenden Stephansgraben. Insgesamt soll das Schul- und
Dorfzentrum ein Vorzeigeprojekt fir Bauen im landlichen Raum, Klimaschutz und
Nachhaltigkeit werden.

Der Bebauungsplan wurde bewusst sehr offen gehalten um im Rahmen des
Architekturwettbewerbs eine mdglichst groRe Bandbreite an Losungen zu erhalten. Dennoch
mussen durch den Bebauungsplan ,Leitplanken® gesetzt werden. Alle Vorgaben orientieren
sich an den Grundsatzen der allgemeinen Gestaltungssatzung.

Sobald der Bebauungsplan eine Planreife hat, wird der Architekturwettbewerb vorbereitet.
Um den Bedarf der Schule, Vereine und Biirger abzufragen sind eine Blrgerbeteiligung und
Scoping-Termine vorgesehen.

Der erste Entwurf des Bebauungsplans wurde am 08.12.2021 in der Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses vorberaten.
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2. Verfahren

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans B93 ,Dorf- und Schulzentrum Roth* flr ein
Sondergebiet mit Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren, werden auch
Flachen mit der Flurnummer 112,112/2,112/3,110,108,108/2,108/4,131/9 und 131/10
Gemarkung Roth Uberplant. Allerdings ist die betroffene Flache als Aul3enbereich einzustufen,

deshalb wahlt die Kommune das regulare Planaufstellungsverfahren.

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1.

Dar Stadtrat/Gemeinderat fevil. beschiiefender Ausschuss] hat in der Sitzung vomi,............... . gemalk
§2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde
M o..ooooeon. cortsablich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemak §3 Abs. 1 BauGE mit &ffentlicher Darlegung und

Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ hat in der Zeit
[T S, Lbis ... .stattgefunden.
Die frihzeitige Bateiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemal $4 Abs. 1
BauGE fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung wvom ............ hat in der Zeit
WO Jbis ... _stattgefunden.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ .wurden die Bahorden und sons-
tigen Trager &ffentlicher Balange gemal 54 Abs. 2 BauGE in der Zait wom oo o BiS e
beteiligt.
Dar Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ... ..., .wurde mit der Bagrindung gemal
§3 Abs. 2 BauGE in der Zeit wvom ... G bis o L Offentlich ausgelegt.
Dia Stadt/Gemeinde hat mit Baschluss des Stadt-/Gemeinderats vom _..__..__..__.. _den Bebauungsplan
gem. §10 Abs. 1 BauGE in der Fassung vom ._............. .als Sateung beschlossen.
N 1 .- | 1 [
|Stadt/Gameinda)

(Siegel)

{Ober-) Bargarmeaister/-in

Die Regierung/Das Landratsamt hat den Bebauvungsplan mit Bescheid vem ... AZ
e gemal § 10 Abs, 2 BauGE genahmigt.
P PO PPTRPTPRIPPRR - |- | OSSP PP
(Regierung/Landratsamt) (Siegel
T, Genehmigungsbeharde)
Unterzaichner/-in
Ausgefertigt
|Stadt/ Gameinda)
(Siegel)
(Ober) Birgermeister/in
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am................ .gemaB § 10 Abs. 3HS 1 BauGE/
Dar Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am.................gemal § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB orts-

dblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrandung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienst-
stunden in der Gemeinde u jedermanns Einsicht bareitgehalten und Ober dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getretan. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 5.1
und 2 sowie Abs. 4 BauGE und die 5% 214 und 215 BauGE wurde in der Bekanntmachung hingewiasen.

|Stadt/ Gameinda) (Siegel)

{Ober-) Bargarmeaister/-in

3. Ausgangssituation

Lage und értliche Gegebenheit
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Das Plangebiet befindet sich im Dorfzentrum des Stadtteiles Roth. Es ist von Isling und von
den Hohen in Lahm gut einsehbar. Die Stadt Lichtenfels liegt im nordlichen Teil des
Regierungsbezirkes Oberfranken und der Planungsregion Oberfranken West.
VerwaltungsmaRig gehort der Stadtteil zum Landkreis Lichtenfels.

Die Anbindung A73 mit der Auffahrt Lichtenfels Mitte liegt ungefahr in ca. 8 km Entfernung. Der
nachste Bahnhof befindet sich in Lichtenfels.

Der angrenzende Stephansgrabens ist ein FlieRgewasser. Derzeit steht die Verwaltung in
engen Austausch mit dem WWA Kronach um ein Konzept fir den 6kologischen Ausbau
abzustimmen.

Auf die Jahre hat sich ein Flachlandbiotop ausgebreitet, das wie folgt beschrieben wird:

An einem Uber weiten Strecken bis zu 3m tief und V-formig eingeschnittenen, wahrscheinlich
begradigten Bachoberlauf am Ortsrand stockende, nur bei Spitzenhochwéassern
tberschwemmte Auwaldstreifen mit hochwichsiger, stufiger Baumschicht aus dominierender
Schwarzerle, beigemischter Esche, Eiche, Silber- und Bruchweide.

Sehr wenig Totholz vorhanden. Strauchschicht locker, mit Holunder, Hasel u.a. Im feucht-
nitrophytischen Unterwuchs dominiert Brennessel, beigemischt sind anspruchsvolle Waldarten
(Waldziest, Waldzwenke) und Nassezeiger (Madesuf3, Sumpfstorchschnabel u.a.).

Starker eingetiefte  Abschnitte des Geholzsaums koénnen aufgrund fehlender
Uberschwemmungsdynamik nicht mehr als Auwald angesprochen werden und wurden als
Feldgeholze verschliisselt (TF 03 und 05).

Miterfasst wurden auf3erdem eine hochwiichsige, stufige Baumhecke entlang eines Feldweges
(TF 06) und eine niedere Strauchhecke auf Wiesenrain in der Nahe eines Hofes (TF 07).

TF 04 setzt sich innerhalb des FFH-Gebietes "Sudlicher Staatsforst Langheim™ fort (vgl.
Biotopnr. 1222).
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Die Einwohnerzahl des Ortsteiles Roth betrdgt Stand 31.12.2021 482 und ist in den
vergangenen 5 Jahren deutlich gesunken. Neben der Entwicklung der Kernstadt ist fur
Lichtenfels auch der Erhalt der Lebensqualitdt in den einzelnen Stadtteilen ebenfalls von
grol3er Bedeutung.

Einwohnerzahl Stadt Lichtenfels gesamt:

Stand 31.12.2021: ca. 20302 EW

Notwendige Einrichtungen flr den Gemeinbedarf sind in Roth vorhanden. Die schulpflichtigen
Kinder gehen in die Grundschule/Leuchsental in der Stral3e Buschlein. Weiterfihrende
Schulen sind in Lichtenfels und Bad Staffelstein und Burgkunstadt vorhanden. Schulbusse
stehen zur Verfigung. Vorschulkinder haben die Mdglichkeit den Kindergarten in
Klosterlangheim bzw. Kindergarten am Klinikum in Lichtenfels zu besuchen.

Die arztlche Versorgung der Einwohner in Roth st in Lichtenfels gegeben. Das
nachstgelegene Krankenhaus ist das Klinikum/Lichtenfels in ca. 8 km Entfernung.
Gewerbliche Betriebe wie zwei Malerfirmen, eine Lederbekleidungsfirma bzw. eine
Klempnerfirma befinden sich in Roth. In der Nahe des Planungsgebietes befindet sich ein
privater Hubschrauberlandeplatz.

In Roth befinden sich mehrere Spiel- und Sportplatze. In Roth herrscht ein reges
Vereinsleben. Durch verschiedenartige Aktivitaten z.B. der Bayern Fanclub
Leuchsental, der Freiwilligen Feuerwehr, FuBballverein, Soldatenkameradschaft, Obst und

Gartenbauverein, Gesangverein, Musikverein, Kleintierzuchtverein, usw. wird nachhaltig der
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Zusammenhalt der Einwohner gestarkt.

Das jlungste Baugebiet mit dem Bebauungsplan ,Am Jagersbrunnen® wurde 2015 als
Satzung beschlossen. Entstanden sind zusétzlich 11 Bauplatze, die Stand heute bereits alle
bebaut sind und die Stadt Lichtenfels konnte die landliche Region in Roth wieder stéarken.

Alle Grundstiicke innerhalb des Plangebietes fir das ,Dorf- und Schulzentrum® befinden sich
Eigentum der Stadt Lichtenfels.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Werden im Zuge von Baumaflinahmen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche
Bodenverunreinigungen aufgedeckt, ist umgehend das Landratsamt Lichtenfels sowie das
Wasserwirtschaftsamt in Kronach zu informieren und deren Anweisungen zur weiteren

Vorgehensweise zu befolgen.

4. Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan Oberfranken-West (4)
Verordnung vom 25.07.2011
Karte 1 Raumstruktur
Redaktionell angepasst an das LEP Bayern 2018

2018

3
Stand Landesentwickkngsprogramm Bayesn: 1. Marz 2018
gungen und auch
bedirfen der Genehmigung des Herausgebers.

Abbildung 1: Ausschnitt LEP Bayern — Strukturkarte (Stand 2020)
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Betroffene Ziele und Grundsatze des LEP:

Dem Landesentwicklungsprogramm Bayerns aus dem Jahr 2020 zufolge ist die Stadt
Lichtenfels ein Mittelzentrum. Das Mittelzentrum Lichtenfels soll in seinen mittelzentralen
Versorgungsaufgaben gestarkt werden.

Insbesondere soll angestrebt werden:
e Die Verbesserung der Versorgungstruktur im Kultur- und Bildungswesen
einschlie3lich der Jugendarbeit im Sport
e die Schaffung weiterer, insbesondere hoher qualifizierter Arbeitsplatze im industriell-
gewerblichen und im Dienstleistungsbereich
e die Beseitigung stadtebaulicher und funktionaler Méngel.

Betroffene Ziele und Grundsatze des LEP:

1. Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns Stand 14.12.2021

Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potentiale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle
Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen haben zur Verwirklichung
dieses Ziels beizutragen (Ziel). Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine be-
darfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Ein-
richtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern geschaffen oder erhal-
ten werden (Grundsatz).

Nachhaltige Raumentwicklung

Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen TeilrAumen ist
nachhaltig zu gestalten (Ziel). Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und
Okologischer Belastbarkeit ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzuraumen, wenn
ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der natlrlichen Lebens-
grundlagen droht (Ziel). Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschied-
lichen Anspriiche aller Bevolkerungsgruppen bertcksichtigt werden (Grundsatz).

Abwanderung vermindern

Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die be-
sonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden (Grundsatz).
Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und Mafl3nahmen die Méglichkeiten zur
Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen, zur Siche-
rung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, zur Bewahrung und zum
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Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere fur Kinder, Jugend-
liche, Auszubildende, Studenten sowie fur Familien und &altere Menschen genutzt werden
(Grundsatz).

Hohe Standortqualitat

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen
gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lage-
bedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile ab-
gebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden (Grundsatz).

2. Raumstruktur

Funktion der Zentralen Orte

Zentrale Orte sollen tberdrtliche Versorgungsfunktionen fir sich und andere Gemeinden
wahrnehmen. In ihnen sollen Gberortliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge gebindelt
werden. Sie sollen zur polyzentrischen Entwicklung Bayerns beitragen (Grundsatz)

Versorgungsauftrag der Zentralen Orte

Die Versorgung der Bevdlkerung mit zentralortlichen Einrichtungen ist durch die Zentra-
len Orte zu gewéahrleisten. Hoherrangige Zentrale Orte haben auch die Versorgungsfunk-
tion der darunter liegenden zentralortlichen Stufen wahrzunehmen (Ziel). Mittelzentren
sollen zentral6rtliche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs vorhalten (Grundsatz).

Entwicklung und Ordnung der Verdichtungsraume

Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie ihre Aufga-
ben fur die Entwicklung des gesamten Landes erfilllen, sie bei der Wahrnehmung ihrer
Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine raumlich ausgewogene sowie sozial
und Okologisch vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur gewahrleisten, Missverhéltnis-
sen bei der Entwicklung von Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen entgegengewirkt
wird, sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfligen und ausreichend
Gebiete fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben (Grundsatz).

3. Bildung
Schulen und auBerschulische Bildungsangebote

Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen, Berufliche Schulen, Einrichtun-
gen der Erwachsenenbildung sowie Sing- und Musikschulen sind in allen TeilrAumen
flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten (Ziel).

Im landlichen Raum sollen Grundschulen auch bei riicklaufigen Schiilerzahlen erhalten
bleiben. (Grundsatz)
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Zurzeit gultiger Flachennutzungsplan

% i Uageplan des derzeit guilgen
§ | Frachennutzungsplanes

Zielsetzung

Fur die Stadt Lichtenfels liegt ein rechtsgultiger Flachennutzungsplan indem das betreffende
Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild und die Naherholung dargestellt ist.
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Ziel ist es, das Plangebiet als Sondergebiet umzunutzen. Der Bebauungsplan ist gemanR § 8
Abs 2 BauGB aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan entwickelbar. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zu Aufstellung des Bebauungsplanes. Beide
Bauleitplane haben nahezu identische Plangebiete, d.h. die infolge der Planung zu
erwartenden Umweltauswirkungen werden dieselben sein. Zur Vermeidung von
Mehrfachprifungen erlaubt 82 Abs. 4 Satz 5 BauGB sinngemal3, dass bei parallel
Planverfahren die Umweltprifung fir den Bebauungsplan auch fur das FNP — Verfahren
Verwendung finden kann.

5 Biotope

Es ist ein amtlich kartiertes Biotop im Plangebiet Es ist unter der Nummer 5832-1221
katalogisiert.

An einem Uber weiten Strecken bis zu 3m tief und V-férmig eingeschnittenen, wahrscheinlich
begradigten Bachoberlauf am Ortsrand stockende, nur bei Spitzenhochwéssern
Uberschwemmte Auwaldstreifen mit hochwiichsiger, stufiger Baumschicht aus dominierender
Schwarzerle, beigemischter Esche, Eiche, Silber- und Bruchweide.

Sehr wenig Totholz vorhanden. Strauchschicht locker, mit Holunder, Hasel u.a. Im feucht-
nitrophytischen Unterwuchs dominiert Brennessel, beigemischt sind anspruchsvolle Waldarten
(Waldziest, Waldzwenke) und Nassezeiger (Madesuf, Sumpfstorchschnabel u.a.).

Starker eingetiefte Abschnitte des Gehdlzsaums kdnnen aufgrund fehlender
Uberschwemmungsdynamik nicht mehr als Auwald angesprochen werden und wurden als
Feldgehdlze verschlisselt (TF 03 und 05).

Miterfasst wurden auf3erdem eine hochwuchsige, stufige Baumhecke entlang eines Feldweges
(TE 06) und eine niedere Strauchhecke auf Wiesenrain in der Nahe eines Hofes (TF 07).
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TF 04 setzt sich innerhalb des FFH-Gebietes "Sudlicher Staatsforst Langheim" fort (vgl.
Biotopnr. 1222).

6 Denkmalschutz

Bodendenkmaéler sind nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die
Untere Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. DSchG wird hingewiesen:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-

horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
7 Planinhalt

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet die Grundstiicke FI.Nrn.
112,112/2,112/3,110,108,108/2,108/4,131/9 und 131/10 Gemarkung Roth. mit einer
umfassten Flache von 10.410,63 m2. In den Geltungsbereich werden diejenigen Flachen

einbezogen, die gegenwartig durch das ,Dorf- und Schulzentrum Roth* genutzt werden.

Art und Mald der baulichen Nutzung
Festgesetzt werden als Zulédssig Nutzung
a) Ein- oder zweizugige Grundschule
b) Hort oder Kinderbetreuung
¢) Vereinsraume
d) Multifunktionssaal (z.B. Aula, Sporthalle, Theaterraum
e) Dorfladen
f) Landarztpraxis

g) Spielplatz

h) alle nur fir den durch die vorgenannten Nutzungen verursachten

Stellplatz/Garagenbedarf notwendigen Funktionsflachen.
i) Feuerwehr Bestand
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Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt Uber die Festsetzung
Grundflachenzahl 0,3 nach (819 Abs. 1 der BauNVO). Die maximale Firsthohe betragt
362.00 m. u. DHHN 2016.

Die Technischen Gebaudeanlagen dirfen diese Hohe Uberschreiten.
Die Fertigful3bodenhdhe liegt bei allen Gebauden bei 351.00 m. i. DHHN2016.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt.

Grunordnerische Festsetzungen

Hier findet die Gestaltungssatzung der Stadt Lichtenfels in der aktuellen Fassung vom
05.10.21 Anwendung. Ein Grunflachenplan ist im Zuge der Bauantragsstellung vorzulegen.

§ 4 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(1) Die Vorgarten der Geb&ude sind entsprechend Art. 7 BayBO zu begrinen und
wasseraufnahmefahig herzustellen.

(2) Freiflachen sind so zu gestalten, dass vorhandene, Baume und Gehdlzgruppen erhalten
werden.

(3) Die Bepflanzung von Hofbereichen, Vorgarten und Garten orientiert sich an den
standorttypischen einheimischen Arten. Empfohlen werden Pflanzen entsprechend Anlage 1
dieser Satzung. Wiinschenswert ist die Berankung von Mauern, Hauswanden, Zaunen und
Eingéangen z.B. mit Spalierobst oder Kletterpflanzen gemaf? Anlage 1 dieser Satzung.

(4) Befestigte Flachen sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu reduzieren. Soweit die Art
der Nutzung und der Untergrund es zulassen sind diese mit natlrlichen versickerungsfahigen

Belagen (z.B. Drain Pflaster, wassergebundene Decken) auszufiihren.

(5) Kies-Schottergarten mit mehr als 5 m2 Gesamtflache sind nicht zulassig. Unbepflanzte
Mulchflachen (z.B. Rindenmulch, Hackschnitzel) sind nicht erwiinscht.

(6) Pro angefangene 300 m2 unbebaute Flache ist mindestens ein grof3- oder mittelkroniger
Baum oder zwei kleinkronige Baume entsprechend Anlage 1 dieser Satzung zu pflanzen.

(7) 50 m2 Dach- und/oder Fassadenbegriinung ersetzen einen mittelkronigen Baum, 25 m?
einen kleinkronigen Baum.

(8) Ein der Satzung entsprechend hergestellter Zustand ist auf Dauer zu erhalten.
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Spétestens 3 Jahre nach Nutzungsaufnahme ist nachzuweisen, dass die zum Zeitpunkt der
Erstellung des Gebaudes geltende Kriterien der ,Grinen Hausnummer® erflllt werden. Die
Auflagen und der Inhalt werden im Bewertungsbogen detailliert beschrieben.

Bewertungsbogen
Die ,,Griine Hausnummer"”

LICHTeNnFeLs

Punkte Maximum

Einsatz nachhaltiger Baustoffe 20
A1 Holzhaus massiv (1 Punkte)
Haolzhaus in Stander-/Plattenbauweise (8 Punkte) o
Holzfassadenverkleidung (mehr als 50% der Fassade) aus Holz (6 Punkta)
grofhers Holzsnbauten wie B alko n, Holdager etc. {2 Punkts)
A2 JABeFenster sus heimischen Holz (2 Punkte) 3
Ad | ABsFensteridan aus heimischen Holz {3 Punkis) 3
Ad | ABs Tiren und Innentren aus heimischen M assivholz (3 Punkte) 3
A5 |Geschosstreppe aus Massivholz (2 Punkte), &
jedes weiters Gaschoss (2 Punkte, madmal 6 Punkta)
A6 |Bodenbelage aus heimischen M assivholz oder natirlichen, nachwachsanden Ro hetoffen 4
{zB . Kork, Ton Maturstein) auf mehr als 50%der Wohnflache (ohne Kellermume)
A7 |Fassaden-Dé&mmung aus natirlichen oder nachwachsenden Rohstoffen oder Recyclingmaterialisn 5
A8 |Dach-DEmmung aus nechwachsenden Rohstoffen oder Recyclingmaterislien 5
A% |D&mmung der B odenplatie mit Recyclingmaterial (zB Schawmnglas) 5
AN JOberfldchentehandlung der Innemesnds mit P rodukten natlrichen Ursprungs oder nechwachsendsn 3
Rohstoffen ohne chemische Lo sungsmittel auf = 75 % der Fléche (mit Kellaraumen)
AN JOberflichenbehandlung der B dden mit P rodukten aus netirdichen oder nachwachsenden Ro hsto ffen 3
ohne chemische Lo sungsmittel (z8 . (. Wachs, Lasuren) suf = 75% der Wohnflache (ohne Kellersume]
AR IWiederverwendung und Wiederaufbereitung von bereits versendaten B sustoffen und -teilen: 5
Stein, Recyclingschotber, Holz Stahl, Ddmmstoffe atc.
Einsatz regenerativer Energien 20
B1 Solarthermizanlage nur flbr Warmwasser (5 P unkts), 8
filbr Warmwasser und Heizung (8 F unkte)
B2 |Photovoltaik-Anlage [}
B3 |Kssinwindkraftaniage oder Kleinwasserkraftanlage L]
B4  |Batteriespeicher zur Speicherung von selbst erzeugtem Strom ]
B5 |Holfeuerungsanlagen (P allets, Hackschnitzel, Scheitho lz) sls Hauptheizung i)
BE& |Regelmalig genutzter Kachelofen (kein offener Kamin) (5 Punkta), 8
mit Brauchwassererwarmung (8 P unkts)
B7 |Exdwirmenutzung oder Warmepumpe 8
Energieeffiziente Bauweise und Haustechnik 20
C1  JWarmeversorgung lber Mah- oder Fermwéme 8
C2  |Blockheizkraftwerk oder Brennstoffzelle (Erzeugung von Wame und Strom) &
C3  |Hochsffizinents Heizungspumpen 2
Cd  |Heizeitungen hydraulisch abgeglichen 2
C5  JKochan mit Gas Z
Cé  |von den Wohnrdumen getrennter unbehaizter Eingangsbereich (zB . Windfang, etc.) 2
C7  |Kontrollierte Be- und Entiiftungsankage mit Warmenlickgewinnung 2
Cd  |wintergarten unbeheizt 2
C8  [Haller unbeheizt mit gediémmter KG-Decke bawkain Kellar 3
C10 JABs Lampen wurden suf LED-technik umgestelit 3
CN  |ABeFenster mindestens 3-fachvernglast 5
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Machhaltiger Umgang mit Regenwassar

10

D1 |Regenwassemutzung for Garten (4 Punkte )

Garten und Tolette (8 P unkte) 1
Garten, Tollette und Waschmaschine (1 Punkte)
D2  |Regenwasserversickerung von Dachwassser (zB _ Sickerbrunnen, Rigole, stc.) 4
D3 JRegerwasserversickerung von Oberfidchernwasser von Wegen und Flachen d
zB . Drainpflaster, wassergebundene Decken, atc )
D4 [Dachbegrinung (2 Punkte for je 4 m? maximal T Punkis) 1
Maturschutz am Haus und im Garten 30
F1 Fassadenbegrinung (& Wand 2 Punkte, maximal 8 Punkis) |
F2 Naturnsher Gartenteich mit mindestens 5 m? Wasserfliche 5
F3 Naturnahe Trockenmauer mit siner Mindesthi he von 50cm 3
Fd  |(berwiegend heimische Gehd lze 3
F5 JAanenschutzmal nahmen wie Misthilfen, Insektenhotel, Fledermauskasten, daverhafter 0
Totholzhaufen, Steinhaufen, etc. (1P unkt je M aknahme, masamal 10 Punktea)
F6  [Nutz- und Wildkrdutergarten mit mindestens 5 m? 3
F? Durchlgssigkeit des GrundstOcks fir bodengebundens Tierarten (2B . igel. Krbten, ete.) keine 3
Barrierenwirkungen durch M auem, 2 sune, Gelandeabstirze
F8 lKompostierung organischer Garten- und KOchenabfille 3
F3 |Garten weitgehend naturbelassen 3
F1  |Erhalt atter BSurme mit Stammdurchmesser von mindestens 30 cm, o
(ie B aum 2 Punkte maximal © Punkie)
FHl  [verzicht auf modischen Steinschottengaren 2
Sonderpunkte zur Berlicksichtigung des Gebdudealters bzw . der Gartengréfe
G1_ JHsus aus den A0er Jahren 1
G2 IHaus aus den Tler Jahren 2
G3  [Haus aus den Gler Jahren 3
G4 [Haus aus den S0er Jahren 4
G5 |Gebaude wurde vor B50 erichtet 5
G6  JBsudenkmal baw. B auensemble (B ewertung individuell durch das Bauamt) ab &
G7  JKaum Garten vorhanden (B ewertung individuell durch das Bauamt) bi= 20

A) Baume

(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 18-20 cm)
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus glabra Berg-Ulme

B) Straucher

(Pflanzaualitat: mindestens 2x vernoflanzt: Mindestar6Re: 60-100 cm)

Berberis vulgaris emeine Berberitze
Corylus avellana Haselnuss

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus oxyacatha Zweigriffliger Weil3dorn
Prunus spinosa Schlehe

Salix spec. Weiden

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Virbunum opulus Gewohnlicher Schneeball
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Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 10.409 m?

Maflnahmen zur Renaturierung vom Stephansbrunnengraben

o> -~ I - -

Hochwasserberechnung fir den Ortsteil in Roth fir HQ100 Berechnungszeitraum 27.10.2022
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Legende

: Einzugsgebiete

Festgesetrtes Uberschwemmungsgebist

|:| Uberflutungsgrenze HQ100-Istzustand

Wassertiefen
Durchzchnittswerte

0 bis 5 em

5 bis 10 cm

10 bis 50 em
50 bis 100 cm
100 bis 200 cm
200 bis 400 cm

=400 cm

BRREO00

Beim Stephansbrunnengraben handelt sich um ein Gewasser dritter Ordnung dessen
Unterhaltungslast und Ausbaupflicht bei der Stadt Lichtenfels liegt.

Der Stephansbrunnengraben ist ein Seitengewdasser des Leuchsenbaches, der in
Klosterlangheim in diesen einmiindet.

Aktuell wird fur den Leuchsenbach, Tempelsgraben und den Stephansbrunnengraben ein
Hochwasserschutzkonzept erstellt, mit den ersten Ergebnissen kann nach Abstimmung mit
dem WWA Kronach voraussichtlich im 4. Quartal 2022 gerechnet werden.

Im Zuge dieses Konzeptes wurde vom Blro BS Umweltberatung & Management ein
Okologisches Gutachten fur den Stephansbrunnengraben erstellt, um Maflinahmen fir eine
Okologische Verbesserung zu entwickeln, die im Rahmen des Hochwasserschutzkonzeptes
integriert und umgesetzt werden sollen.

Der Stephannsbrunnengraben weist Bereiche auf die weitgehend naturnah sind aber auch
Bereiche die mehr oder weniger stark beeintrachtigt sind.

Anbei einige ausgewahlte MaRhahmen zur Verbesserung des 6kologischen Zustands des
Gewaéssers:
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MaRnahmen zur Wiederherstellung der Durchwanderbarkeit fir Fische und Kleinstlebewesen:

Abschnitt 1:

Rampe oberhalb der Miindung in den
Leuchsenbach. Nicht durchgangig.

Abschnitt 6:

Verrohrung bei Waldwegunterfiihrung.
Nicht durchgdngig.

Strukturférdernde Malinahmen im Ortsbereich Roth

Das Gewasser in Roth wurde teilw. begradigt und durch die Anordnung einer harten Bebauung
stark eingeengt. Fur eine Verbessrung der Strukturvielfalt und der Eigendynamik ist ein
Flachenankauf von etwa 10 m einseitig oder beidseitig des Baches erforderlich sowie eine
Beseitigung der harten Verbauung.

Abschnitt 14:

Bach im Ortsbereich. Teilweise sehr steile
Ufer mit harter Verbauung.
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Abschnitt 14:

Bach im Ortsbereich. Bach verengt mit
Steilufer auf der einen Seite und harter
Verbauung auf der anderen.

Verbesserung der Wassergualitét im Oberlauf

Neben der Einleitung von Gewasserverunreinigungen stellt im Oberlauf auch der Eintrag von
Sedimenten eine Belastung dar und fihrt zu einer teilweisen Verschlammung der
Gewadssersohle. Auch hier ist die Ausweisung eines 10 m Uferstreifens als Schutzstreifen zu
empfehlen.

Abschnitt 27:

Bachlauf stark Giberformt und korrigiert.
Hohe Eintrage aus der Landwirtschaft?
Hier Uferstreifen anlegen und nattirliche
Dynamik zulassen / anregen

Der 6kologischer Gewasserausbau des Stephansbrunnengraben wurde bereits mit dem WWA-Kronach
abgestimmt und wird im Frihjahr 2023 vollzogen.

6 Immissionsschutz

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange des
Umweltschutzes zu bertcksichtigen. Der Larmschutz als wichtiger Teil wird fir die Praxis
durch die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" konkretisiert.

Danach sind in den verschiedenen schutzbeddrftigen Nutzungen (z. B. Bauflachen,
Baugebieten, sonstigen Flachen) folgende Orientierungswerte fur den Beurteilungspegel

anzustreben:

- bei reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten, Ferienhausgebieten
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tags 50 dB(A)
nachts 40 bzw. 35 dB(A)

- bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und
Campingplatzgebieten

tags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A)

- bei Friedhdfen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen

tags 55 dB(A)
nachts 55 dB(A)

- bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (M)

tags 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB(A)

- bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)

tags 65 dB(A)
nachts 55 bzw. 50 dB(A)

- bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie schutzbedurftig sind, je nach Nutzungsart

tags 45 bis 65 dB(A)
nachts 35 bis 65 dB(A).

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten. Der héhere
Wert ist flr die Bewertung von Verkehrslarmimmissionen heranzuziehen.

Nach vorgenannter Norm ist die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte
wunschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden
Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu
erfullen.

Die vorgenannten Werte sind demnach keine Grenzwerte. Von ihnen kann bei Uberwiegen
anderer Belange als der des Schallschutzes abgewichen werden, wenn durch geeignete
MalRnahmen (z. B. bauliche SchallschutzmaRnahmen, Grundrissgestaltung) ein ausreichender
Ausgleich geschaffen werden kann.

Die DIN 18005 fiihrt ferner an, dass die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von StralRen
nach den RLS-90, zwischenzeitlich ersetzt durch die RLS-19, berechnet werden.

Im Rahmen des Bauleitverfahrens ist die Festsetzung von Sonstigen Sondergebietsflachen

gem. 8§ 11 BauNVO vorgesehen. Nachfolgend wird hierfiir unter Berlicksichtigung der
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vorgesehenen Nutzungen und der Vorpragung des ortlichen Umfeldes die Schutzwirdigkeit
eines Dorf- und Mischgebietes zugrunde gelegt.
Verkehrslarmschutz im StralRenbau

Neben den Orientierungswerten der DIN 18005 gelten “fiir den Bau oder die wesentliche
Anderung von 6ffentlichen StralRen sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen" folgende
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, die hoher liegen als die Orientierungswerte der DIN
18005:

- An Krankenh&usern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen

tags 57 dB(A)
nachts 47 dB(A)

- In reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

tags 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)

- In Kerngebieten, Dorfgebieten, Mischgebieten und Urbanen Gebieten

tags 64 dB(A)
nachts 54 dB(A)

- In Gewerbegebieten

tags 69 dB(A)
nachts 59 dB(A).

Vorliegend ist die 16. BImSchV nicht unmittelbar anwendbar, die in ihren benannten
Regelungen und Werte kénnen aber im Rahmen der Planung erforderlichenfalls als
Abwagungshilfe eine Rolle spielen.

StralRenverkehrslarm

Der Schallemissionspegel einer Stral3e wird durch den langenbezogenen Schallleistungspegel
Lw' beschrieben. Er wird nach den RLS-19.

Auf das Plangebiet wirkt maRgebend der Fahrverkehr auf der unmittelbar nérdlich entlang-
fuhrenden GemeindestralRe "Am Ansbach" sowie durch die sudlich verlaufende Staatsstralie
St 2203 ein. Auf Basis einer aktuell durchgeflihrten Verkehrszéhlung an der Stral3e "Am
Ansbach" sowie Angaben zur Verkehrsbelastung auf der Staatsstralle St 2203 / werden
folgende Fahrzeugzahlen fir die v. g. Stral3en in Ansatz gebracht:

Am Ansbach
- Verkehrsbelastung: DTV = 188 Kfz/24 h,

Angaben zum Anteil des Schwerverkehrs bzw. Lkw liegen nicht vor. Unter Zugrundelegung der

Standartwerte in den RLS-19 v. g. Fahrzeugaufkommen folgende mittlere stiindliche
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Verkehrsstarken und Lkw-Anteile tags / nachts angeben:

- stundliche Verkehrsstarke Tag (Mr): 10,8  Kfz/h,

- Lkw-Anteil p1 Tag: 3 %,
- Lkw-Anteil p2 Tag: 4 %,
- stundliche Verkehrsstarke Nacht (Mn): 1,9 Kfz/h,
- Lkw-Anteil p1 Nacht: 3 %,
- Lkw-Anteil p2 Nacht: 4 %.

Staatsstraf3e St 2203, Abschnitt Henry-Dunant-Str. LIF Zufahrt KKH — Roth (LIF 4) /:

- Verkehrsbelastung: DTVao15 = 5.690 Kfz/24 h;
- Anteil Schwerverkehr:SVap15 = 360 Kfz/24 h.

Weiterhin nachfolgende mafigebende Verkehrsstarken M und mafigebende Lkw-Anteile p tags
nachts angeben:

mittlere stiindliche Verkehrsstéarke tags (Mr): 334  Kfz/h;
mittlere stiindliche Verkehrsstarke nachts (Mn): 44 Kfz/h;
Schwerverkehrsanteil tags (pr): 6,5 %;

Schwerverkehrsanteil nachts (pn): 7,0  %.

Auf Basis der angegebenen Verkehrsmengen wurde unter Berlicksichtigung einer Steigerung
der Verkehrsmengen von 1 % jahrlich die Verkehrsmenge fiir das Jahr 2030 prognostiziert. Im
Hinblick auf die Extrapolation der RAS-Q 96. Liegt dieser Wert auf der schalltechnisch
sicheren Seite.

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der Straf3e "Am Ansbach" betragt im Bereich des
Plangebietes innerorts 50 km/h.

Auf der StaatsstralRe St 2203 werden innerhalb der Ortschaft 50 km/h und anschlief3end, in
stuidwestliche Richtung auf3erorts 100 km/h und dstliche Richtung au3erorts 70 km/h
bericksichtigt.

Auf Basis der v. g. Angaben resultieren die nachfolgend dokumentierten Ausgangsdaten und
Emissionspegel fur die StraBenverkehrssituation im Jahr 2030 (vgl. Anlage 2). Fir die
Berechnungen werden dabei die mittleren stiindlichen Verkehrsstarken Mt und My gem. der
Berechnungsvorschrift der RLS-19 auf die jeweils zwei vorhandenen Fahrstreifen der Stral3en
aufgeteilt. Die Einzelwerte zu den Lkw-Anteilen p; und p; tags/nachts werden aus den v. g.
Schwerverkehrsanteilen pt und pn mit Hilfe der in den RLS-19, Tabelle 2, angegebenen
Verhdltnisse entsprechend der jeweiligen Straf3enart ermittelt.

Tabelle 1: Ausgangsdaten und Emissionspegel der StraRen, Prognose 2030
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Stralle Geschwin-Mr /My |p1/p2 |p1/p2 [SteigungKorrektur [Lw: [dB(A)]

digkeit flr (e
(je Fahr- |Tag Nacht StraRen- [Fahrstreifen)
streifen oberflache Tag Nacht
Dstro
[km/h] [Kfz/h] [%] [%] [%]
[dB]
IAm Ansbach (50 6/1 3/4 3/4 0 0* 62,3 [54,5
St 2203 50 194/26 [2,4/4,113,2/3,8 0 0* 77,4 68,7
St 2203 70 194/26 2,4/4,113,2/3,8 0 0* 80,4 (71,7
St 2203 100 194/26 [2,4/4,13,2/3,8 1[0 0* 83,2 (745
* StralR3enoberflache: nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone oder

Splittmastixasphalte

Die Einzelangaben in der o. g. Ubersicht entsprechen einem zukiinftigen taglichen
Fahrzeugautkommen auf der Strafl3e "Am Ansbach” von 204 Kfz (Schwerverkehrsanteil
14 Fzg.) und auf der St 2203 von 6.606 Kfz (Schwerverkehrsanteil 418 Fzg.).

Gerauschimmissionen
Berechnungsmethode und Ergebnisdarstellungen

Die Berechnung der Schalldruckpegel erfolgt nach den einschléagigen Richtlinien, so fir den
StralRenverkehr nach den RLS-19. IBAS verwendet fur Schallausbreitungsberechnungen das
anerkannte und qualitatsgesicherte Programm CadnaA®.

Es werden alle fir die Berechnungen relevanten Gegebenheiten (Lage der Verkehrswege,
Schallquellen, reflektierende/abschirmende Gebaudefassaden, usw.) in den Rechner
eingegeben. Insgesamt wird somit ein Modell der zu betrachtenden Wirklichkeit dargestellt. Die
den Berechnungen zu Grunde gelegte Berechnungskonfiguration kann den Anlagen im
Anhang enthommen werden.

In der DIN ISO 9613-2 wird ein auf alle Schallquellen anwendbares, einheitliches Verfahren fiir
die Berechnung der Schallausbreitung, auch Uber groRere Entfernungen, angegeben. Bei den
Verkehrslarmberechnungen handelt es sich richtliniengemaf um Mitwind-Mittelungspegel.

Die Ergebnisse zu den Beurteilungszeitraumen Tag und Nacht sind im Anhang in Form von
Farbrasterlarmkarten fur eine Berechnungshdhe von 5 m (Obergeschosshéhe) enthalten. Die
Berechnungen erfolgen fir den Bereich innerhalb der Baugrenzen des B-Plangebietes B93
"Dorf- und Schulzentrum Roth".
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Die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnungen in Form von Farbrasterlarmkarten fur die
Verkehrslarmimmissionen zur Tag- und Nachtzeit sind in der Anlage 2 im Anhang dargestelit.

Verkehrslarmimmissionen — Prognose 0-Fall

Die Ergebnisse zu den Verkehrslarmeinwirkungen fur die Prognose 2030 (Prognose 0-Fall,
ohne Entwicklung des Plangebietes) in Kap. 4 zeigen, dass zur Tagzeit Beurteilungspegel im
B-Plan-Gebiet von 46 dB(A) ... 54 dB(A) resultieren, die im gesamten Plangebiet, innerhalb
der Baugrenzen, um mindestens 6 dB unter dem Orientierungswert der DIN 18005 fir ein Dorf-
/Mischgebiet von 60 dB(A) liegen

(vgl. Anl. 2.3).

Bzgl. der Nachtzeit berechnen sich innerhalb des Bebauungsplanes Beurteilungspegel von 38
dB(A) ... 46 dB(A), womit der Orientierungswert fur den 6ffentlichen Verkehr bzgl. eines
MI/MD-Gebietes von 50 dB(A) ebenfalls im gesamten Planbereich eingehalten wird (vgl. Anl.
2.4). Hinsichtlich der nur tagsuber vorgesehenen Nutzungen im Plangebiet (vgl. Abschnitt 1)
kann davon ausgegangen werden, dass die nachtlichen Verkehrslarmeinwirkungen im
vorliegenden Fall nicht relevant sind.

Die Beurteilungspegel liegen zudem auch im gesamten Plangebiet unter den Im-
missionsgrenzwerten der 16. BImSchV fur ein Dorf-/Mischgebiet von 64 dB(A) / 54 dB(A) tags bzw.
nachts. Die Grenzwerte der 16. BImSchV bilden regelmafig den oberen Abwéagungsspielraum
bei den Fachbehdtrden ab.

Somit werden infolge der Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb des B-Plangebietes B93 "Dorf-
und Schulzentrum Roth" keine MaBhahmen zum Larmschutz erforderlich.

Planinduzierter Verkehr

Entsprechend den Angaben zu den Planungen soll innerhalb des B-Plangebietes auf dem
Areal ¢stlich des bestehenden Feuerwehrgebéudes u. a. eine ein bis zweizligige Grundschule
und ein Kindergarten errichtet werden. In die Untersuchungen wird das zusétzlich zu
erwartenden Verkehrsaufkommen aufgrund der taglich frequentierten Einrichtungen, Neubaus
der Grundschule und Kindertagesstatte, Elterntaxis, Schulbusse, Pkw der Mitarbeiter,
einbezogen.

Annahmen fir das zusatzliche Fahrzeugaufkommen

Fur den Schulstandort Lichtenfels-Roth werden analog zur bestehenden Situation auch kinftig
etwa 70 Schiler prognostiziert, die die Grundschule besuchen. Nach derzeitigem Stand
stammt dabei etwa ein Viertel der Kinder aus Roth und die tbrigen aus den umliegenden
Ortschaften. Hinsichtlich eines zweizligigen Schulbetriebs mit den Klassen 1 bis 4 werden
mindesten 8 + 2 anwesende Lehrer und weiteres Personal (Sekretariat, Hausmeister, ...)
erforderlich sein. Aufgrund der ortlichen Situation ist anzunehmen, dass ein Grof3teil der
Schiler per Schulbus bzw. zu Ful3 zur Schule kommt. Nachfolgend wird in diesem
Zusammenhang unter Zugrundelegung aktueller Untersuchungen von taglich 30 Pkw (etwa 1/3

der v. g. Personen) ausgegangen, die das neue Schulgeldnde lber die Stral3e "Am Ansbach”,
Stadt Lichtenfels
Bebauungsplan B93 "Dorf- und Schulzentrum Roth", Vorentwurf vom
05.12.2022 Begrundung mit Umweltbericht




mit einer angenommenen Gleichverteilung aus / in westliche und Ostliche Richtung, anfahren
und wieder verlassen.

Bzgl. des geplanten Kindergartens werden entsprechend der Kapazitat in den bestehenden,
benachbarten Kitas ebenfalls 70 Kinder zzgl. 5 Personen zur Betreuung angenommen, die die
kinftige Einrichtung besuchen werden. Da auch hier davon auszugehen ist, dass die Kinder
aufRer aus Roth auch aus der weiteren Umgebung kommen, werden hier 40 Pkw (Hélfte der
Kinder + Personal) angenommen, die den Kindergarten taglich tber die Strafl3e "Am Ansbach",
mit einer angenommenen Gleichverteilung in westliche und 6stliche Richtung, anfahren und
wieder verlassen.

Zzgl. zur prognostizierten Verkehrsbelastung auf der Ortstraf3e "Am Ansbach" im Jahr 2030
mit taglich 204 Kifz (vgl. Abschnitt 4) resultiert mit den v. g. Annahmen zum planinduzierten
Verkehr eine Steigerung des taglichen Fahrzeugaufkommens im unmittelbaren Umfeld des
Plangebietes tagstiber um etwa ein Drittel, Uberwiegend Pkw. Die Prognose liegt auf der
sicheren Seite, da bereits jetzt von einer Verkehrsbelastung auf der v. g. Stral3e im
Zusammenhang mit der bestehenden

(zu verlagernden) Grundschule Leuchsental in Roth und den Kindergarten in der weiteren (fir
Einwohner aus Roth nicht fu3laufig erreichbaren) Umgebung ausgegangen werden kann.

Fur eine Uberprifende Ausbreitungsberechnung werden nachfolgende Emissionsanséatze fir
die v. g. Fahrzeugbewegungen des planinduzierten Verkehrs zugrunde gelegt. Die
entsprechenden Schallquellen werden innerhalb des Plangebietes auf dem Areal 6stlich der
Feuerwehr in Ansatz gebracht.

Schulbus-/Lkw-Fahrweg

Fur den Fahrweg der Schulbusse wird eine Linienschallquelle entsprechend Lkw
bericksichtigt. Auf derartigen Ab- bzw. Zufahrten, mit typischen Geschwindigkeiten von v <30
km/h, ist nach ein mittlerer langenbezogener Schallleistungspegel, bezogen auf einen Lkw/h,
von

Lwa'1h = 63 dB(A)/m

zu berucksichtigen.

Bus-/Lkw Rangier- und Standgerdusche

Neben den reinen Fahrgerauschen wird fir die Gerausche der Busse/Lkw bei Park-
bewegungen gemalf der aktuellen Parkplatzlarmstudie (und des dort aufgefuihrten
Ausgangsschallleistungspegels und der Zuschlage Kpa = 14 dB und

Ki = 3 dB) bezogen auf eine Stunde ein Schallleistungspegel (fir Anfahrt/Abfahrt) von

Lwa,in = 83 dB(A)

bericksichtigt. Dieser Wert beinhaltet alle Gerduschemissionen, die ein Lkw beim Abbremsen,
Anlassen, Anfahren usw. verursacht.
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Parkplatzlarm

Die Berechnungen der Pkw-Stellplatzemissionen erfolgen nach der vom Bayerischen
Landesamt fur Umwelt erstellten Parkplatzlarmstudie Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden.. Es wird das so genannte "zusammengefasste Verfahren" geman Ziffer
8.2.1 angewandt.

Bei diesem Verfahren werden die Schallemissionen des eigentlichen Parkvorgangs sowie die
Emissionen des Such- und Durchfahrverkehrs gemeinsam ermittelt.

Fur die Parkplatzflache ist nach dem "zusammengefassten Verfahren" folgender
Schallleistungspegel anzusetzen:

Lw = Lwo + Kpa + Ki + Kp + Ksyo + 10 Ig (B - N)

Hierbei bedeutet:

Lw = Schallleistungspegel;

Lwo = Ausgangsschallleistungspegel fur eine Bewegung pro Stunde
(63 dB(A));

Kpa = Zuschlag fur Parkplatzart;

Ki = Zuschlag fur Impulshaltigkeit;

Kb = Zuschlag fur Such- und Durchfahrverkehr;

Ksto = Zuschlag fur Fahrgassen-Oberflache;

B = BezugsgroRRe, die den Parkplatz charakterisiert

(z. B. Anzahl der Stellplatze etc.);

N = Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je BezugsgrofRe und Stunde)

Fur die Stellplatzbewegungen der Elterntaxis, Mitarbeiter-Pkw, ... im Bereich der Neu-
planungen wird nachfolgend eine Belegung des Gelandes mit 70 Pkw (An- und Abfahrt Pkw)
wahrend der Tagzeit ausgegangen. Fur die Fahrbahnoberflache wird sicherheitshalber ein
Zuschlag fir Pflaster mit Fugen < 3 mm von Ksyo = 1 dB berlicksichtigt Damit resultiert fir die
Stellplatzbewegungen insgesamt ein Schallleistungspegel von:

Lwa, Pkw-Stellplatzbewegungen = 85 dB(A) tags,

der im Planbereich dstlich der Feuerwehr in die schalltechnischen Berechnungen als
Flachenquelle (h = 0,5 m) einbezogen wird. Die an- und abfahrenden Pkw werden mit einer
Linienschallguelle von

Lwa' = 48 dB(A)/m

bezogen auf einen Pkw pro Stunde erfasst. Dieser Wert berticksichtigt eine Geschwindigkeit
von v < 30 km/h
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Im Ergebnis einer Uberprifenden Ausbreitungsberechnung fiir die kiinftige Gesamt-
larmbelastung (Prognose Planfall) unter Zugrundelegung der v. g. Annahmen und
Voraussetzungen fur den offentlichen und planinduzierten Verkehr resultieren
Beurteilungspegel zur Tagzeit an den zum Plangebiet benachbarten Wohnhausern von bis zu
55 dB(A), die mindestens 5 dB unter dem Orientierungswert der DIN 18005 fiir den
offentlichen Verkehr fir ein Dorf-/Mischgebiet liegen. Im Vergleich zu der Prognose 0-Fall,
Verkehrslarmeinwirkungen ohne Entwicklung des Plangebiets, ist eine Steigerung der
Larmbelastung in der Wohnnachbarschaft von 1...2 dB zu erwarten.

Zusammenfassung

Die Stadt Lichtenfels flihrt derzeit das Bebauungsplanverfahren B93 "Dorf- und Schulzentrum
Roth" durch. Dabei sollen innerhalb des Ortsteils Roth Sonstige Sondergebietsflachen gem.
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Aus- und Fortbildung, Spiel, Sport und soziale
Zwecke" ausgewiesen werden. Die Planungen sehen auf dem betreffenden Areal u. a. die
Errichtung einer ein- oder zweizugigen Grundschule, Hort oder Kindertagesstéatte,
Vereinsraume, Multifunktionssaal

(z. B. Aula, Sporthalle, Theaterraum), ..., vor.

Unmittelbar ndrdlich des Plangebietes verlauft die OrtsstralRe "Am Ansbach" mit einem
Verkehrsaufkommen von ca. 190 Kfz pro Tag und ca. 200 m sidlich die StaatsstralRe St 2203
mit ca. 5.700 Kfz pro Tag.

Aus den Untersuchungen zu den Verkehrslarmeinwirkungen resultieren auf Basis

des prognostizierten Fahrzeugaufkommens auf den v. g. StraRen (Prognose 0-Fall, ohne
Entwicklung des Plangebietes) Beurteilungspegel, die zur Tag- und Nachtzeit

im gesamten Planbereich die fur ein Dorf-/Mischgebiet heranzuziehenden Orientierungswerte
der DIN 18005 sicher unterschreiten.

Die berechneten Pegel liegen im B-Plangebiet auch unter den Immissionsgrenzwerten
der 16. BImSchV fir ein MD-/MI-Gebiet.

Infolge des zu erwartenden planinduzierten Verkehrs im Zusammenhang mit den Neu-
planungen, Grundschule, Kindergarten, ..., unter Zugrundelegung von Annahmen zur An- und
Abfahrt von "Elterntaxis"”, Schulbussen und Mitarbeiter-Pkw mit zusatzlicher
Fahrzeugfrequentierung der Strafe "Am Ansbach", resultieren an den umliegenden
Wohngebauden Beurteilungspegel fir die Gesamtbelastung (Prognose Planfall, prognos-
tiziertes Verkehrsaufkommen + planinduzierte Fahrzeugfrequentierungen), die ebenfalls sicher
unter den Vorgaben der DIN 18005 fir ein Dorf-/Mischgebiet liegen.

7 Ortliche Bauvorschriften

Bauliche Einfriedungen sind ausschlief3lich als offene Zaune mit einer H6he von bis 2,0 Metern

bezogen auf die Gelandeoberflache zulassig. Die Verwendung von Zaunsockeln ist unzulassig.
Die Festsetzung weicht von der Gestaltungssatzung der Stadt Lichtenfels ab, die eine
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maximale Hoéhe fur Einfriedungen von 1,20 Metern vorsieht. Vorliegend wird die grof3ere Hohe
von 2,0 Meter als erforderlich erachtet, um die baulichen Anlagen und Freirdume der Schule
vor Vandalismus zu schiitzen, insbesondere da diese nicht rund um die Uhr Giberwacht genutzt
werden.

8 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollumfénglich erschlossen.

9  Verkehrliche Erschlie3ung
Ein sicherer Verkehrsfluss fiir den Schuleranlieferverkehr soll Gber die Strafte ,Am Ansbach®
erfolgen.

10 Stromversorgung
Ein Anschluss an das bestehende Stromversorgungsnetz ist moglich.

11 Gasversorgung
Ein Anschluss an das bestehende Gasversorgungsnetz ist nicht méglich.

12 Wasserversorgung
Ein Anschluss an das bestehende Wasserversorgungsnetz ist durch die Stadtwerke Lichtenfels
gewabhrleistet.

13 Abwasserbeseitigung, Entwasserung und Hinweise
Das anfallende Schmutzwasser ist in die bestehende Kanalisation einzuleiten.

Das von den Dachflachen oder befestigten Oberflachen abflieRende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ist auf dem Grundstiick oberflachig und mdglichst breitflachig tber eine
belebte Bodenschicht zu versickern, zuriickzuhalten oder in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen. Eine Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Die Entwasserungssatzung der Stadt Lichtenfels (EWS) aus dem Jahr 1997 regelt, wie
Grundstiicke an die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt (Kanalnetz)
angeschlossen werden. Soweit ein zu bebauendes Grundstiick bisher noch keinen
Kanalanschluss besitzt, muss spatestens mit Stellung des Bauantrags auch der ,Antrag auf
Zulassung einer Grundstlicksentwasserungsanlage” gestellt werden. Ebenso sind
Anderungen an der Grundstiicksentwésserungsanlage vor Durchfiihrung der BaumafRnahme
anzuzeigen.

Die giiltige Entwasserungssatzung (EWS 1997) finden Sie hier:

https://www.lichtenfels.de/Satzung-fuer-die-oeffentliche-Entwaesserungsanlage-Lichtenfels-
EWS.01225.html
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Hinweise zur Beseitigung von Niederschlagswasser:

Spatestens seit Marz 2010 ist mit dem novellierten Wasserhaushaltsgesetz (855 WHG)
jeder Bundesburger grundsatzlich dazu verpflichtet, das auf seinem neubebauten
Grundstiick anfallende Regenwasser getrennt vom hauslichem Schmutzwasser
(Toilettenspiilung, Waschmaschine, Waschbecken) zu sammeln und entweder zu
versickern, zu verrieseln, oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser direkt oder ggf.
gedrosselt Uber einen Regenwasserkanal in ein Gewasser einzuleiten. Auch gemar 84
Abs. 5 EWS ist Niederschlagswasser zu versickern oder anderweitig ordnungsgemaf zu
beseitigen.

Hinweise zur Beseitigung von Wasser aus Drainageleitungen und Graben:
Drainageleitungen und Entwésserungsgraben dirfen nicht an das Kanalnetz der Stadt
angeschlossen werden.

Hinweise zur Beseitigung von Abwasser:

Die Schmutzwasserleitungen sind Uber einen Hausanschlussschacht an das stadtische
Kanalnetz anzuschliel3en. Gegen den Rickstau des Abwassers aus dem Abwassernetz
hat sich jeder Anschlussnehmer selbst zu schitzen.

Antrag auf Zulassung einer Grundstiicksentwasserungsanlage:

Fur den Antrag auf Zulassung der Grundstlcksentwasserungsanlage sind bei der Stadt
folgende Unterlagen in doppelter Fertigung einzureichen:

a) Lageplan des zu entwassernden Grundstiickes im MalRstab 1:1000;

b) Grundriss- und Flachenplane im Maf3stab 1:100, aus denen der Verlauf der Leitungen
(Schmutzwasser, Niederschlagswasser, Drainagen, etc.) und ggf. erforderliche Anlagen
(Grundstucksklaranlagen, Fettabscheider, Versickerungsanlagen, Zisternen,
Ruckstaubecken, Drosselanlagen, Riuckstauklappen, etc.) ersichtlich sind;

¢) Langsschnitte aller Leitungen mit Darstellung der Entwasserungsgegenstande im
Mal3stab 1:100 bezogen auf DHHN2016 (Netzabwicklungsplan) aus denen
insbesondere die Gelande- und Kanalsohlenhdhen, die maf3geblichen
Kellersohlenhthen, Querschnitte und Gefalle der Kanale, Schachte, hdochste
Grundwasseroberflache, Kontrollschachte und soweit erforderlich Hebeanlagen und
Ruckstausicherungen zu ersehen sind;

d) Wenn Gewerbe- oder Industrieabwasser oder Abwasser, das in seiner Beschaffenheit
erheblich vom Hausabwasser abweicht, zugeftihrt werden, sind weitere Angaben
notwendig (siehe Satzung).

Alle Unterlagen sind von den Bauherren und Planfertigern zu unterschreiben. Die Stadt
priift, ob die beabsichtigten Grundstiicksentwasserungsanlagen den Bestimmungen
dieser Satzung entsprechen. Mit der Herstellung oder Anderung der
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Grundstiicksentwasserungsanlagen darf erst nach schriftlicher Zustimmung der Stadt
begonnen werden.

Herstellung und Prifung der Grundsticksentwéasserungsanlage:

Die Grundstlickseigentimer haben der Stadt den Beginn des Herstellens, des Anderns
und des Ausfiihrens gréRerer Unterhaltungsarbeiten oder des Beseitigens mindestens
drei Tage vorher schriftlich anzuzeigen und gleichzeitig den ausfihrenden Unternehmer
zu benennen.

Hintergrundinformationen zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser:
Regenwasser muss in die Kanalisation, hiel3 es noch vor 20 Jahren bei der Mehrzahl der
Baugenehmigungen. Heute gilt das Gegenteil. Warum ist jetzt falsch, was damals richtig
war?

Im letzten Jahrhundert dachte man die Bevolkerung kénne am besten vor Hochwassern
geschutzt werden, wenn das Regenwasser Uberall so schnell wie mdglich abgeleitet
wird. Deshalb wurden Bache verrohrt, Graben begradigt und Uberflutungsflachen
eingedeicht. Auch von Grundstiicken musste Regenwasser so schnell wie moglich
abgeleitet werden. Die Kombination aus Gewasserverbauung, Bodenversiegelung und
Wasserableitung flihrte aber dazu, dass das Regenwasser nun nicht mehr zeitlich
versetzt, sondern gleichzeitig in die oberirdischen Gewasser flief3t und so vermehrt
Hochwasserspitzen entstehen. Problematisch ist auch, dass durch die Ableitung von
Regenwasser die Bildung von neuem Grundwasser erschwert wird.

Mit dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG vom 01.03.2010) hat die Bundesregierung das
klare Signal gesetzt, dass es so nicht weiter gehen darf. Seither darf Regenwasser vom
Grundsatz her nicht mehr mit Schmutzwasser vermischt werden. Prioritat hat die
ortsnahe ,Bewirtschaftung” des Niederschlages. Dies bedeutet, dass Regenwasser
entweder auf den Grundstiicken durch Versickerung dem nattrlichen Wasserkreislauf
zugefuhrt, Uber Griindacher verdunstet oder in Zisternen als Rohstoff gesammelt und
genutzt werden muss. Auch die Stadt Lichtenfels ist gehalten diese Vorgaben
umzusetzen.

Vor der Inbetriebnahme einer neuen Grundstiicksentwasserungsanlage ist seitens des
vom Grundstiickseigentiimer beauftragten Unternehmens eine Bestatigung tber die
Dichtigkeit und Funktionsfahigkeit der Anlage vorzulegen.

Diese gesetzlichen Neuerungen gelten zwar nur fir Neubauten und der Bestand ist so
lange geschutzt, bis ein Umbau ansteht. Allerdings ist es auch fur Bestandsgebaude
sinnvoll die Grundstiicksentwasserung umzustellen, denn durch den Klimawandel steigt
die Gefahr von Starkregenereignissen und die Grundwasserstande sinken. Die
Anpassung an den Klimawandel ist eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe und es liegt in
der Verantwortung jedes Einzelnen, seinen Beitrag zu leisten. Fir diejenigen die das
Argument ,Klimaanpassung® zu schwach empfinden gibt aber auch einen finanziellen
Anreiz. Mit der ,gesplitteten Abwassergebihr® kommt es kiinftig zur Aufteilung in einen
Preis fur Schmutzwasser, der wie bisher nach dem Trinkwasserverbrauch bemessen
wird, und einen separaten Preis flir die Entsorgung von Regenwasser, falls dieses
weiterhin in den 6rtlichen Kanal geleitet wird. Die Kosten flir das Ableiten von
Regenwasser in den Kanal richten sich dann nach der angeschlossenen Dach- oder
Versiegelungsflache. Keine Geblhren entfallen demnach auf diejenigen
Grundsttickseigentiimer, die ihr Regenwasser auf ihrem Grundstiick so bewirtschaften,
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dass keine Einleitung in den o6ffentlichen Kanal erfolgt. So kann Regenwasser z.B.
mittels Zisternen fir die Gartenbewasserung oder Toilettenspiilung gespeichert und
genutzt werden. Eine Versickerung ist mit Sickerschéchten, Sickermulden, Rigolen oder
Sickerteichen mdglich. Bei wasserdurchlassig befestigten Flachen - wenn also ein Teil
versickert und ein Teil in den Kanal geleitet wird - wird nur ein Bruchteil der Flache bei
der Gebuhr angerechnet, ebenso bei begriinten Déachern, auf denen ein bestimmter
Prozentsatz verdunstet, ein Teil gehalten und nur wenig Wasser in den Kanal geleitet
wird.

Ubrigens haben sich dieses Abrechnungssystem, weder der Gesetzgeber noch die
Kommunen selbst ausgedacht. Es ist das Ergebnis von Auseinandersetzungen vor
Gericht, die vor mehr als 30 Jahren begonnen haben. Die meisten Gemeinden — so auch
die Stadt Lichtenfels - haben die Umstellung der Abwassergebihr lange vor sich
hergeschoben. Der Grund: Fur eine Kommune bedeutet die Umstellung viel Aufwand,
bringt aber finanziell fir die Kommune keinen Vorteil. Die Rechtsprechung (Judikative)
verlangt jedoch ,verursachergerecht” den Regenabfluss abzurechnen. Dafir mussen die
versiegelten Flachen auf jedem Grundstiick ermittelt und dann noch festgestellt werden,
ob diese an den Kanal angeschlossen sind. Gleichzeitig verbietet der Gesetzgeber (die
Legislative), mit den eingenommenen Gebihren Gewinn zu erwirtschaften.

Die Regenrickhaltung auf dem Grundstiick beschrankt sich nicht auf eine oder zwei
Methoden, sondern es gibt mehrere Varianten.

* Wer den natirlichen Wasserkreislauf unterstiitzen mochte, versickert oder
verdunsteten die Niederschlage.

» Wer Trinkwasser, und in Verbindung damit Trinkwassergebuhren sparen will,
verwendet Regenwasser flr die Gartenbewasserung oder die Toilettenspulung.

* Am besten ist natlrlich die Kombination aus Verbrauch und der Versickerung von
Regenwasser. Dabei wird moglichst viel Regenwasser verwendet, versickert wird in
diesem Fall nur, was ubrig ist - der Uberlauf des vollen Speichers bei weiter
zuflieBendem Niederschlag.

Die Versickerung tber eine Sickermulde ist die einfachste und preiswerteste Methode.
Bei der Sickermulde handelt es sich um eine begrinte, flache Vertiefung (ca. 30-40 cm)
in der Erde. Eine Sickermulde kann man daher schnell und leicht anlegen. Die
Sickermulde gilt als eine der besten Losungen um Regenwasser versickern zu lassen
und kann sogar bepflanzt werden. Der Niederschlag wird in der Sickermulde
aufgefangen und das Regenwasser

verzdgert ins Grundwasser versickert bzw. zum Teil auch verdunstet. Wie grof3 die
Sickermulde sein soll, hangt davon ab, wie durchlassig der Boden ist. In der Regel
betragt die GroR3e ca. 10 bis 20% der angeschlossenen, befestigten Flache. Etwas
aufwandiger im Bau sind unterirdische Sickerschachte oder Rigolen, daflir bendétigen sie
jedoch weniger Platz.

Je weniger Gartenflache fiur die Versickerung zur Verfligung steht, oder je schlechter die
Bodenverhaltnisse fiur eine Versickerung sind, desto mehr sollte auf die Verdunstung
gesetzt werden. In der Stadt mit begrenzten Gartenflachen bietet sich insbesondere die

Stadt Lichtenfels
Bebauungsplan B93 "Dorf- und Schulzentrum Roth", Vorentwurf vom
05.12.2022 Begrundung mit Umweltbericht



Dachbegriinung an. Sie dient der Verdunstung und der verzdgerten Ableitung des
Niederschlags. Letztendlich wird damit aber auch ein besseres Wohnklima geschaffen,
Staub gebunden, LArm gedampft und Insekten ein zusétzlicher Lebensraum gegeben.
Die Stadt Lichtenfels gibt fur den Bau von Griindéachern sogar einen Zuschuss.

Auch der Bau von Zisternen wird von der Stadt gefordert. Damit kann Wasser fur die
Gartenbewdasserung oder die Toilettenspulung gesammelt werden. Soweit es die
Bodenverhéltnisse zulassen kann der Uberlauf de Zisterne an eine
Versickerungsanlage, Sickermulde oder den Gartenteich angeschlossen werden. Falls
der Boden kein Wasser versickern lasst kann der Notuberlauf der Zisterne an ein
Drosselsystem angeschlossen und in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden.

14 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil

Flurnummer 108 geplantes Schulgeb&ude 4433 m? 42,6 %

Feuerwehrhaus Flurnummer 110 Bestand 2931 m? 28,1 %

Offentliche Flache Flurnummer 112,112/3 und 108/2 fiir 3045 m2 29,3 %

Nebenanlagen, Stellplatze

Flache gesamt 10.409 m2 100 %
B: UMWELTBERICHT

nach 82 Abs.4 Satz 1, 82a Satz 2 Nr.2 BauGB
Zum Bebauungsplan B93“Dorf- und Schulzentrum Roth®

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemald § 2 Abs.4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes nach 81 Abs. 6 Nr.7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchzufihren.
Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemaf § 2a BauGB
der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufiigen. Auf Basis der im Rahmen
des Vorentwurfes gewonnenen Erkenntnisse wurde bereits eine erste Abschéatzung der
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes vorgenommen. Die weitere
Konkretisierung der Auswirkungen und deren Bewertung erfolgt im weiteren Verfahren. Im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemall 8 4 Abs.1 BauGB werden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.
Stadt Lichtenfels
Bebauungsplan B93 "Dorf- und Schulzentrum Roth", Vorentwurf vom
05.12.2022 Begrundung mit Umweltbericht




Nachfolgend ist der vorlaufige Umweltbericht aufgefuhrt,der nach Auswertung entsprechender
Stellungnahmen und Abschluss weiterer eventuell notwendiger Untersuchungen vervollstandigt
wird.

Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ergeben sich Auswirkungen auf die verschiede-
nen Schutzguiter.

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von etwa 10.409 m2. Diese wird in verschiedene
Teilflachen unterteilt, auf der Flurnummer 108 wird eine GRZ von 0,3 festgelegt. Derzeit wird
das Plangebiet als Flache fur Gemeinbedarf und Grunflache genutzt, innerhalb dieser sind
bereits Gebaude (Feuerwehrhaus) gemeindlicher Nutzung vorhanden, die im Zuge des
Wettbewerbes unberihrt bleiben.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfuhrung und Nichtdurchfihrung der
Planungen

AulRer der vorgesehenen Entwicklung zu einem Sondergebiet kdnnte der gesamte Bereich in
unbeplanten Innenbereich bleiben. Nachfolgend werden mégliche Umweltauswirkungen des
Planvorhabens ,Sondergebiet® — alternativ weiterer landwirtschaftlicher Bewirtschaftung
Ackerflache auf die einzelnen Schutzguter aufgelistet.

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete oder
Trinkwasserschutzgebiete.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Planungsflache weist in den Randbereichen einen hohen Anteil an amtlich kartierte Biotope
auf. Die naturlichen und naturnahen Biotope werden nicht beeinflusst. Ein Schutzstreifen zum
angrenzenden Stephansbrunnengraben wird vorausgesetzt, da die Stadt Lichtenfels diesen
Bereich gerade mit einem Renaturierungsbereich aufwertet. Durch die Einhaltung der
geltenden Kriterien der Grinen Hausnummer werden die Auswirkungen des Eingriffs auf
Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt erheblich reduziert.

Boden und Wasser

Entsprechend der Karte von Bayern wird der Untergrund im Standortbereich durch
pleistozéane und holozéne Talflllungen in Form von Kies, Sand oder Lehm gepragt.

Darunter folgen Keuperschichten (Wechselfolge aus Sandstein, mittel- bis grobkérnig und
Tonstein).

Das Grundwasser steht It. Hydrolgeologischer Ubersichtskarte in Tiefen von ca. 2,00 bis 3,00
m u GOK an.

Lt. Dem Bayerischen Geothermieatlas (Tiefe Geothermie) sind die geologischen Verhéltnisse
im Standortbereich fir die Energiegewinnung nicht geeignet.
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Luft und Klima

Die Luftqualitat des Planungsgebietes ist durch das Dorfgebiet und den Verkehr auf den
umliegenden Stral3en vorbelastet. Mit einer signifikant erhéhten Verkehrsbelastung durch
Elterntaxis ist zu rechnen. Durch die kiinftig versiegelten Flachen kommt es aul3erdem zu
einer Erhéhung der Lufttemperatur und infolgedessen zu geringflgigen Einflissen auf das
Mikroklima.

Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima durch die Emission von Schadstoffen und Treib-
hausgasen kdnnen durch die Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner
Heizanlagen minimiert werden. Die Planung sollte der Vision 2030 entsprechen.
Nachwachsende Rohstoff eignen sich perfekt fir das klimaneutrale Bauen. Deswegen sollten
Materialen verwendet werden die keine zusatzlichen Emissionen verursachen.

Landschaftsbild

Bewertungsgegenstand fur das Schutzgut Landschatft ist das Landschaftsbild. Die
vorgesehene Bebauung des Planvorhabens flihrt zu einer Landschaftsbildveranderung.
Diese kann durch eine gute, auf die ortliche Situation eingehende architektonische
Gestaltung des Baukorpers sowie der AulRenanlagen positiv beeinflusst werden. Das
Landschaftsbild des Vorhabensbereiches ist gepragt durch landwirtschaftliche Flachen.

Aufgrund der vorgesehenen griinordnerischen Mal3hahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erhélt das Landschaftsbild eine Aufwertung. Zudem wird durch die
vorgesehene Baustruktur das vorhandene Ortsbild erganzt und ein zusammenhangendes
geschlossenes Dorflicher Charakter geschaffen. Dies wertet das Ortsbild aus stadtebaulicher
Sicht auf. Durch die Durchgriinung sowie die Aufwertung des Stephansbrunnengraben wird
in das Schutzgut reduziert.

Im Planungsgebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmaéler vorhanden.

Planungsalternativen
Im Vorfeld wurden Entwurfsalternativen abgewagt, um die Vor- und Nachteile des jeweiligen
Planungskonzeptes besser abschatzen und beurteilen zu kénnen.

Zusammenfassende Bewertung der Planungsalternativen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die durch die zuldssigen Nutzungen ein neuer
Treffpunkt und Dorfplatz geschaffen. Hier kann man sich bilden, gemitlich zusammensitzen
oder einfach nur ,abhangen®. Genauso bietet der Ortsmittelpunkt Platz fir Vereine und
Veranstaltungen drinnen und drauf3en.

Beschreibung der technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Grundlagen fur die Bewertung der Schutzgutabwagung sind die stadtebaulichen und
grinordnerischen Festsetzungen, der Bewertungsbogen der griinen Hausnummer, die
Gestaltungssatzung 84 (Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstticke) und
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die Renaturierung des Stephansgrabenbrunnen sowie die Zielvorgaben des
Flachennutzungsplanes.

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Planungs- und
Kenntnistands dar. Im Rahmen des Weiteren Verfahrens wird der Bericht parallel zur
Konkretisierung der Planung und unter Berlicksichtigung neuer Erkenntnisse (ergdnzende
oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen oder Anregungen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit bzw. der zustandigen Fachbehorden) angepasst und konkretisiert.

Beschreibung der geplanten UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)
Das genaue Konzept fir das durchzufihrende Monitoring wird im weiteren Verfahren unter
Mitwirkung der zustéandigen Fachbehdrden erarbeitet.

Allgemeine verstandliche Zusammenfassung

Das geplante Sondergebiet soll im Zentrum von der Ortschaft Roth entstehen. Die Flache ist
als AuRenbereich einzustufen.

Um den zu erwartenden Eingriff zu beurteilen, wurden die moglichen Umweltauswirkungen des
geplanten Vorhabens auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft/Klima, Landschaft, Kultur und sonstige Sachguter betrachtet und bewertet.

Hierbei wurde festgestellt, dass fur die Schutzgiter Boden mit Umweltauswirkungen im Sinne
des 8§ 2 Abs. 4 BauGB zu rechnen ist. Bei den Schutzgitern Tiere und Pflanzen und biologische
Vielfalt ist bei einem Sondergebiet mit den zuldssigen Nutzungen von einer Verbesserung der
IST-Situation auszugehen.

Diese Verbesserungen der Schutzgutfunktionen sind bei diesem Planfall gegenliber dem
unbebauten Grundstick als durchaus erheblich zu bewerten.

Mit der geplanten baulichen Entwicklung des ,Sondergebietes® wird das Erscheinungsbild der
betroffenen Umgebung deutlich verandert. Ungeachtet der bestehenden Vorbelastungen wird
das geplante Vorhaben keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft
verursachen.

Das geplante Sondergebiet wird keine erheblichen Eingriffe in die Schutzguter Klima/Luft,
biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen. Ausgenommen hiervon ist lediglich die Belastung des
Mikroklimas durch Luftschadstoffe, bedingt durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen und
dem Hubschrauberlandeplatz.
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C: Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geénd. durch Art. 3 G (Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht
und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt) am 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057)

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch 8 1 des Gesetzes vom 10. Juli
2018 (GVBI. S. 523) geandert worden ist

= Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) i. d. F. vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt geand. durch Gesetz v. 24.07.2019 (GVBI. S.
405) und durch § 1 des Gesetzes v. 24.07.2019 (GVBI. S. 408)

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geand. durch Art. 8 des
Gesetzes am 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom
26.03.2019 (GVBI. S. 98)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt gednd. durch § 1
Abs. 255 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98)

= Gestaltungssatzung der Stadt Lichtenfels in der Fassung vom 05.10.2021
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