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1.Grundlagen, Erforderlichkeit und Planungsverlauf

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 13.07.2020 beschlossen, den Bebauungsplan B 62 fur
das Gebiet "Am Kirschberg im Ortsteil Monchkréttendorf “aufzustellen. Die Bauverwaltung der
Stadt Lichtenfels erhielt den Auftrag, den Bebauungsplan einschl. Begrindung und
Umweltbericht anzufertigen und das Aufstellungsverfahren einzuleiten.

Die ErschlieBungsanlage Kirschberg im Ortsteil Monchkrottendorf wurde 2001/ 2002 ostwarts
verlangert. Die Straf3e wurde jedoch nicht so weitergefiihrt, wie es der nicht rechtskraftige
Bebauungsplan B 62 vorsieht: stidwarts misste den Planungen entsprechend noch ca. 25 m
Stral3e gebaut werden und Richtung Nordwesten war eine ca. 230 m lange Weiterfiihrung mit
Abschluss durch einen Wendekreis angedacht.

Der Hauptausschuss hat am 02.07.2008 beschlossen, den Bebauungsplan B 62 mangels
Bedarfs an Bauplatzen nicht zur Rechtskraft zu bringen.

Mittlerweile sind alle stadtischen Bauplatze am Kirschberg verkauft; die Stadt ist aber
Eigentiimerin der FI.Nr. 197/3 der Gemarkung Ménchkréttendorf. Die Verwaltung schlagt
deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit kleinerem Gebiet vor, sodass die
ErschlieBungsanlage abrechenbar wird und drei Bauparzellen entstehen. Der
Bebauungsplanentwurf sieht vor, auf die stidliche Weiterfihrung zu verzichten.

Der Flachennutzungsplan misste entsprechend geéndert werden.

Der noch zu erhebende ErschlieBungsaufwand (unter Abzug bereits abgeldster Beitrage
infolge des Verkaufs der stadtischen Baugrundstticke) fur den bisherigen Bau betragt ca.
34.000 €. Durch den Baubeginn 2001 ist der Kirschberg aufgrund der
Beitragserhebungshéchstfrist von 25 Jahren hinsichtlich des Beginns der erstmaligen
technischen Herstellung bis 2026 abrechenbar.

Die Plane wurden im Hauptausschuss am 24.10.2018 vorgestellt. Das Gremium des Bau-
und Umweltausschuss wurde am 30.06.2020 informiert.

Der vorliegende Plan geht aus einer Diskussion im Arbeitskreis ,Neue Baugebiete“ hervor.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die geordnete bauliche Entwicklung wird damit
sichergestellt. Die gesamten Bauflachen befinden sich im Privaten Eigentum.

Das Baugebiet ,Am Kirschberg“ sieht nach dem jetzigen Stand 3 Bauplatze im
Geltungsbereich vor.

In Monchkréttendorf gibt es keine Schulen, jedoch sollen die Schulen im benachbarten Roth
und Klosterlangheim erhalten bleiben. Ein Bauleitverfahren fur den Neubau einer Schule in
Roth ist bereits eingeleitet worden.

Auch gibt es zahlreiche Vereine in den Nachbarortschaften, insbesondere auch Sportvereine,
in denen Kinder und Jugendliche ihre Freizeit nutzen kdnnen. Auch dieses Vereinsleben
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sollte mdglichst gefordert und erhalten bleiben.

Die beabsichtigte Baulandausweisung dient der Deckung des obengenannten Bedarfs flr
Monchkréttendorf und der Sicherung und dem Erhalt der Qualitat des Stadtteils mitsamt all
seinen Einrichtungen und damit insgesamt der Stitzung der Gesamteinwohnerzahl der Stadt
Lichtenfels.

Neben der Entwicklung der Kernstadt ist fur Lichtenfels auch der Erhalt der Lebensqualitat in
den einzelnen Stadtteilen ebenfalls von grof3er Bedeutung.

Ein Widerspruch zu den Zielen des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wird
seitens der Stadt Lichtenfels in der Baulandausweisung nicht gesehen, da diese —wie
beschrieben- in erster Linie der Deckung des drtlichen Bedarfs dient. Der Stadtteil
Monchkréttendorf ist glinstig an die Stadt Lichtenfels angebunden und in nur wenigen
Minuten gut zu erreichen; auch tiber den OPNV.

Die Kinder werden schulisch in Lichtenfels weitergebildet. Dies gilt sowohl fir die
Allgemeinbildung als auch fur zusatzliche Bildungsmdglichkeiten wie z.B. Musikschule und
Volkshochschule.

All dies wird dazu fuhren, dass auch die Kernstadt Lichtenfels mit all ihren Einrichtungen und
Geschaften von der Entwicklung in Monchkrottendorf sowie den anderen Stadtteilen
profitieren kann.

Die Flache wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemal} §4 Bau NVO ausgewiesen.

2. Ortliche Gegebenheit

Monchkréttendorf ist ein Stadtteil von Lichtenfels, der nicht nur durch seine geografische
Lage, sondern auch durch seine geschichtliche und kulturelle Bedeutung hervorsticht. Etwa
10 Kilometer stidostlich der Kernstadt gelegen erstreckt sich der Ort entlang der Kreisstral3e
LIF 4 zwischen Roth und Lahm. Der Leuchsenbach, ein Zufluss des Mains, entspringt im
Norden des Stadtteils und unterstreicht die natirliche Schdnheit der Region.

Ein markantes Baudenkmal von Mdnchkrottendorf ist die katholische Kapelle Maria Dolorosa
in der Lahmer Str. 8. Dieses Bauwerk, neugotisch gestaltet mit Satteldach, Dachreiter und

Sandsteingliederung, stammt aus dem Jahr 1874 und wurde 2024 durch das Hochbauamt in
Lichtenfels restauriert. Es erzahlt von der kulturellen Tradition und Geschichte des Stadtteils.

Monchkrottendorf hat eine lange Geschichte, die bis ins Jahr 1269 zurtickreicht als der Ort
erstmals als Rotendorf urkundlich erwahnt wurde. Als Pfarrgemeinde gehorte der Ort bis
1803 zum Kloster Langheim, bevor er infolge der Sékularisation seine kirchliche
Zugehorigkeit verlor. Mit dem Gemeindeedikt von 1818 wurde der Ort eigenstandig, bevor er
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1975 Teil der Stadt Lichtenfels wurde. Ein Stadtteil mit einem bemerkenswerten historischen
Erbe!

Kapelle Maria Dolorosa

Monchkréttendorf, ein kleiner Ortsteil der Stadt Lichtenfels, zeigt trotz seiner abnehmenden
Einwohnerzahl bemerkenswerten Gemeinschaftsgeist. Mit derzeit rund 119 Einwohnern
(Stand: 01.10.2024) hat sich die Bevolkerung in den letzten drei Jahren spirbar verringert,
unter anderem wegen des Mangels an geeignetem Bauland. Dennoch halt die
Einwohnerzahl von Lichtenfels insgesamt bei etwa 21.157.

Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie Schulen oder Kindergéarten werden durch
benachbarte Orte wie Roth, Klosterlangheim und die Kernstadt Lichtenfels bereitgestellt. Die
schulpflichtigen Kinder aus Monchkrottendorf haben Zugang zur Grundschule Leuchsental,
wahrend weiterfihrende Schulen und arztliche Versorgung ebenfalls in der Umgebung
existieren. Diese Infrastruktur gewahrleistet eine umfassende Betreuung und
Entwicklungsmdglichkeiten fir die Bevolkerung.

Beeindruckend ist das lebendige Vereinsleben des Stadtteils. Traditionen wie die Osterkrone,
Maiandachten, Kirchweihfeste und das Johannisfeuer starken den Zusammenhalt der
Gemeinde. Das Sammeln von Ernten fir das Erntedankfest in Isling unterstreicht die
nachhaltige Zusammenarbeit zwischen den Stadtteilen. Ménchkréttendorf mag klein sein,
aber seine Bewohner bewahren ein starkes Gefuhl fir Kultur und Gemeinschaft, das den Ort
lebendig halt. Ein inspirierendes Beispiel fur regionale Verbundenheit!
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3. Beschaffenheit und Lage des Planungsgebietes

Die Gemarkung Monchkrottendorf zeichnet sich durch eine durchdachte und moderne
ErschlieBung aus, die durch die bereits fertiggestellte Stralie ,Kirschberg“ gewahrleistet wird.
Das Baugebiet umfasst mehrere Flurstiicke und bietet dank der im Jahr 2024
abgeschlossenen Kanalisation im Trennsystem eine zukunftsorientierte Infrastruktur. Diese
Kanalisation sorgt nicht nur fir eine klare Trennung von Schmutz- und Regenwasser,
sondern tragt auch zum Umweltschutz bei.

Die fruchtbaren, lehmigen Béden machen Monchkréttendorf zu einem attraktiven Standort fur
landwirtschaftliche Nutzung und Gartenbau. Obwohl keine einzigartigen Bodenarten im
Plangebiet vorkommen, schaffen die lehmigen Béden hervorragende Voraussetzungen fur
den Anbau verschiedener Feldfriichte.

Die Region um Mdnchkréttendorf, eingebettet in die geologisch vielfaltige Landschatft
Oberfrankens, bietet zudem spannende geologische Merkmale. Vom markanten Kalkstein
der Frankischen Schweiz tUber den historisch relevanten Bamberger Sandstein bis hin zu den
Ton- und Lehmablagerungen zeigt die Geologie eine beeindruckende Vielfalt. Der typische
Jurakalk pragt die Landschaft mit Higeln und Felsen und verleiht der Region ihren
charakteristischen Charme. Ein faszinierender Mix aus praktischer Infrastruktur und
naturlicher Schonheit!

Das Planungsgebiet umfassende Flurstick ist im Altlastenkataster des Landkreises
Lichtenfels nicht aufgefihrt. Auch der wirksame FNP/LSP macht hierzu keine Angaben.
Sollte im Rahmen von Erdarbeiten unerwarteterweise Boden vorgefunden werden, der durch
seine Beschaffenheit (Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch o. &.) einen Altlastenverdacht
vermuten lasst, so wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Erdarbeiten sofort
einzustellen sind.

Die zustandigen Stellen am LRA Lichtenfels sind in diesem Fall umgehend zu verstandigen.
Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandigen fur
Bodenschutz und Altlasten nach § 18 BBodSchG notwendig.

4. Geplante bauliche Nutzung

Die Flachen des gesamten Geltungsbereiches teilen sich wie folgt auf:
Verkehrsflache StralRe ,Kirschberg® ist bereits fertig gebaut.

(inkl. Begleitgrun) 0,14 ha

3 Bauplatze die noch bebaubar sind. 0,31 ha

Gesamtflachen: entspricht ca. 3000,00 m2




4
stadt ,,

LICHTenFeLs

Aufstellung fur den Bebauungsplan B 62 ,,Am Kirschberg* mit Anderung
des Flachennutzungsplanes in Monchkrottendorf

Geltungsbereich Bebauungsplan o. Mal3stab alte
Planung Verfahren eingestellt. Eine Technische
Ausfiihrung ist nicht maglich.

Geltungsbereich Bebauungsplan
0. Maf3stab Neufassung

197/11

197/1%




<
A4
LICHTenFeLs

Aufstellung fur den Bebauungsplan B 62 ,,Am Kirschberg* mit Anderung
des Flachennutzungsplanes in Monchkrottendorf

Nicht zulassig sind Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(84 Abs.2 Nr.3 BauNVO) sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen. (84 Abs.3 Nr.4+5
BauNVO).

Innerhalb der Baugrenzen des ,Allgemeinen Wohngebietes® sollen freistehende Einzelhauser
errichtet werden. Angestrebt wird eine ortstypische Bauweise

Die Zahl der Vollgeschosse wird bei der Einzelbebauung auf 1+D und Il festgesetzt. Die
Dachneigung variiert von 25 - 48 Grad.

Die Eigenart der umliegenden Bebauung soll mit der Festlegung im Bebauungsplan erhalten
werden.

Mit einem erhohten Verkehrsaufkommen ist in Monchkrottendorf nicht zu rechnen.

Es wird eine maximal zulassige Hohe der Gebaudeoberkante von neun Metern als
Hochstgrenze festgesetzt. Weiterhin wird eine maximal zulassige Wandhdhe von sieben
Metern festgesetzt. Gemessen jeweils von der Oberkante Erdgeschoss-Rohfu3boden im
Bereich des Haupteingangs bis zum hochsten Punkt des Daches (GOK) bzw. bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (WH). Untergeordnete Bauteile, wie Schléte und
Antennen dirfen die festgesetzten Hohen um maximal 1,00m utberragen.

Weiterhin wurde festgelegt, dass pro Wohneinheit 2 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge (Garage,
Carport oder freier Stellplatz) auf dem jeweiligen Grundstlick herzustellen sind.

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden in der Planzeichnung durch die
zeichnerische Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die festgesetzten Baugrenzen
ermdglichen nicht nur die Umsetzung des geplanten Vorhabens auf dem Grundstick, sie
gewabhrleisten dartber hinaus eine optimale Positionierung der baulichen Anlagen.

5. MaBnahmen zur Grungestaltung und Landschaftspflege

5.1 Allgemeine MalRhahmen

Ein Pflanzgebot fur einheimische Straucher und Laubgehdlze ist im Bebauungsplan
aufgenommen.

Empfohlene Biische und Hecken

¢ Apfelbeere (Aronia melanocarpa)

e Berberitze (Berberis spec.)

¢ Blasenspiere (Physocarpus opulifolius)
¢ Blasenstrauch (Colutea arborescens)
¢ Felsenbirne (Amelanchier spec.)

e Feuerdorn (Pyracantha spec.)

¢ Fingerstrauch (Potentilla)
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¢ Flieder, chinesischer, (Syringa x chinensis)

¢ Flieder, Schmetterlings-, (Buddleia spec.)

¢ Ginster (Cytisus spec.)

e Hainbuche als Formgehdlz (Carpinus betulus)
e Hartriegel (Cornus spec.)

¢ Haselnuf3 (Corylus avellana)

¢ Heckenkirsche (Lonicera spec.)

¢ Hibiskus (Hibiscus syriacus)

e Holunder (Sambucus nigra spec.)

e Jasmin, falscher (Philadelphus spec.)

¢ Johannisbeeren, Zier- (Ribes spec.)

o Kolkwitzie (Kolkwitzia amabilis)

e Kornelkirsche (Cornus mas)

e Olweiden (Eleagnus spec.)

¢ Perlckenstrauch (Cotynus coggygria)

¢ Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

e Pimpernuss (Staphylea pinnata)

¢ Prunus in Arten und Sorten, z.B. Schlehe, Zierkirschen, Zierpflaumen, Kirschpflaumen)
e Schneeball (Viburnum spec.)

e Spiere (Spiraea spec.)

¢ Weigelie (Weigela spec.)

e Weil3dorn (Crataegus spec.)

¢ Wildrosen und naturnahe Rosen (z.B. Weinrose, Hechtrose, Hundsrose etc.; Rosa spec.)
e Zierquitte (Chaenomeles spec.)

e Zwergmispel (Cotoneaster spec.

In den ,Grunordnerischen Festsetzungen® wird bestimmt, dass auf jedem privaten Grundsttick
je angefangener 300mz2 Flache mindestens ein klein- bis mittelkroniger Baum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten ist.

Spatestens 3 Jahre nach Nutzungsaufnahme ist von den Eigentimern nachzuweisen, dass
die zum Zeitpunkt der Erstellung des Geb&audes geltenden Kriterien der
,Grunen Hausnummer® (www.lichtenfels.de/projekt-gruene-hausnummer) erfillt werden.
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Neben bereits aufgefihrten Gehdlzen und Strauchern kénnen folgende Baume angepflanzt
werden:

Empfohlene grofR- und mittelkronige Baume:

¢ Feldahorn (Acer campestre ssp. Campestre)

e Berberitze (Berberis vulgaris)

e Gewohnliche Waldrebe (Clematis vitalba)

e Roter Hartriegel (Cornus sanguinea ssp. Sanguinea)
e Hasel (Corylus avellana)

o Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata)
e Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
e Gewohnliches Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
e Faulbaum (Frangula alnus)

e Deutscher Ginster (Genista germanica)

e Liguster (Ligustrum vulgare)

¢ Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

e Traubenkirsche (Prunus padus)

e Schlehe (Prunus spinosa ssp. Spinosa)

e Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

e Stachelbeere (Ribes uva-crispa)

e Kriechende Rose (Rosa arvensis)

¢ Hundsrose (Rosa canina)

e Artengruppe Blaugriine Rose (Rosa dumalis agg.)
e Kratzbeere (Rubus caesius)

e Himbeere (Rubus idaeus)

e Silberweide (Salix alba)

e Ohrchen-Weide (Salix aurita)

e Salweide (Salix caprea)

e Grau-Weide (Salix cinerea)

e Bruchweide (Salix fragilis s. str.)

e Purpur-Weide (Salix purpurea)

e Korb-Weide (Salix viminalis)

e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

e Traubenholunder (Sambucus racemosa)

e Echte Eberesche (Sorbus aucuparia)

e Bergulme (Ulmus glabra)

e Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

e Wasser-Schneeball (Viburnum opulus)

¢ Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)

¢ Hecken-Rose (Rosa corymbifera)

11
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e Weinrose (Rosa rubiginosa)

e Elsbeere (Sorbus torminalis)

e Schwarzwerdender Geil3klee (Cytisus nigricans)

e Gewohnlicher Seidelbast (Daphne mezereum)

¢ Heide-Wacholder (Juniperus communis ssp. Communis)

Empfohlene kleinkronige Baume (als Hochstamme)

o Apfel, Wild- (Malus sylvestris)

o Apfel, Zier-, (Malus spec.)

¢ Birne, Wild-, (Pyrus pyraster)

¢ Birne, Zier- (Pyrus spec.)

¢ Blasenbaum / Lampionbaum (Koelreuteria paniculata)

e Crataegus in Sorten (Weil3dorn, Rotdorn, Apfeldorn, u.a.)
e Eberesche, Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

e Eisenholzbaum (Parrotia persica)

e Esche, Blumenesche (Fraxinus ornus)

e Feld-Ahorn (Acer campestre)

¢ Felsenbirne als Hochstamm (Amelanchier in Sorten)

e Kirsche, Zier- (Prunus spec.)

¢ Judasbaum (Cercis siliquastrum)

e Kugelformen verschiedener Arten, z.B. Kugelahorn, Kugelrobinie, Kugelkirsche

e Magnolien in Sorten (Magnolia spec.)

e Maulbeerbaum (Morus spec.)

e Mispel (Mespilus germanica)

e Obstbaume als Niederstamm/Busch/Spindel/Spalier
¢ Salweide (Salix caprea)

e Stechpalme (llex aquifolium)

Um sicherzustellen, dass die zu pflanzenden Einzelbdume einen geeigneten Standort
erhalten, wird festgelegt, dass die Pflanzabstdnde mindestens 3 m zu angrenzenden
Gehdlzen oder Gebauden betragen. Um den Baumen geniugend durchwurzelbarer Raum zur
Verfigung steht, um diesen ausreichend Méglichkeit zur Entwicklung zu geben.

Der Traufbereich der Einzelb&ume ist von jeglicher Versiegelung freizuhalten.

Konkrete Vorgaben sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Um die Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet im Osten der Flurnummer 197/13 zu
minimieren, ist die westliche Eingrinungsmal3nahme durch drei hochstammige Baume zu

erganzen.
Durch die Eingrinung mit einer Baumhecke wird sichergestellt, dass sich das Vorhaben nicht

12
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mehr als unbedingt erforderlich auf das Landschaftsbild auswirkt.

Auf der Flurnummer 20 sind viele Baumarten zu erhalten und dies ist auch erwiinscht.

Im Suden der Flurnummer 20 befindet sich ein Flachlandbiotop mit der Teilflache 1D 5932-
0183-008 mit der Beschreibung:

Standort:
Flach nordexponierter Hang sowie Einhange des nach Osten anschliel3enden, in Std-Nord-
Richtung verlaufenden Télchens. Die Einhange sind ca. 15- 20 Grad steil, z.T. durch
senkrecht verlaufende, flache Rinnen weiter untergliedert.

Umgebung:
Der flache Hang wird intensiv ackerbaulich genutzt, der Griinlandanteil ist gering.
Auf der Sohle und im Unterhangbereich der Mulde liegt die Ortschaft Monchkréttendorf.
Die steileren Mittel- und Oberhangbereiche werden als Streuobstflachen genutzt. Sie
binden den Ortsrand sehr gut in die Landschaft ein. Stddstlich der Ortschatft liegt
ein groReres eingezauntes Damwildgehege. Die Ubrigen Hangbereiche werden intensiv
landwirtschaftlich groRtenteils als Acker bewirtschaftet. Das Gebiet ist durch Flurbe-
reinigungswege sehr gut erschlossen. Der Hang suddstlich der Ortschaft wird von Siden
her sukzessive mit Fichten aufgeforstet.

Struktur und Vegetation:
Auf den steilen Einhéngen vorwiegend auf den Grundstiicksgrenzen im Ortsrandbereich
und auf einigen feldwegbegleitenden bzw. Stralen-Bdschungen stocken dichte Hecken.
Ostlich des Ortes wachsen senkrecht zum Hang seit langem im Stockhieb genutzte
Eschen- Feldahorn-Haselhecken, sie werden teilweise von Obstbdumen durchsetzt.
Auf den Béschungen eines Hohlweges nordwestlich des Ortes und im Westen an den
Waldrand angrenzend stocken ebenfalls hohe Baumhecken.

Auf einigen steilen, breiteren Gelandestufen sowie durch Ripppen starker geglieder-
ten Geldndeabschnitten bzw. tber tieferen Muldenziigen wachsen kleine Feldgeholze.

Wichtige Teilflachen:

TFO3- grol3e Teilflache im Sudosten:
Kleines Eichen-Hainbuchengeholz mit Buchen, einigen Kiefern, Birken, Eschen und Berg-
ahorn. Vereinzelt ist auch Elsbeere beteiligt. Die Baume wurden ehemals im Stockhieb
genutzt, sie sind durchgewachsen. Der Bestand ist durch die Stockausschlage sehr
dicht. Eine Strauchschicht ist nur im lichteren Randbereich ausgepragt. Der Unter-
wuchs ist sehr liickig, wenig charakteristisch.
Der westliche Abschnitt des Gehdlzes ist in die angrenzende Weideflache einbezogen
und gezaunt. Dieser Abschnitt ist ohne Unterwuchs, er wurde als Feldgeholz erfaf3t.
Ein Streifen im westlichen Randbereich wurde vor einigen Jahren geschlagen.
Der Totholzanteil ist relativ hoch.
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TF11- Teilflache am nordwestlichen Ortsrand von Ménchkrottendorf, grenzt westlich an
einen Teich an:

Kleines Eichengehdlz auf einem bogenférmigen Doggerhang. Am Hangful3 verlauft ein was-
serfihrender Graben. Die Flache nordlich des Grabens ist durch Aufschuttung von Erd-
aushub eingeebnet. Der 6stliche Abschnitt der Verebnung wird als Biergarten genutzt.
Auf dem Hang stockt ein Eichengehdlz mit Hainbuche, Kiefer, einigen Buchen, Eschen,
Birken und Bergahorn. Die Baume haben durchschnittlich einen Durchmesser von ca.
0,25m, einzelne Eichen erreichen ca. 0,8m Stammdurchmesser. Entlang des wasserfiuihren-
des Grabens stehen einige Kopfweiden. Die Strauchschicht aus Holunder, Hasel, Weil3-
dorn und Hartriegel ist sehr locker. Der Unterwuchs ist stellenweise laubwaldtypisch
ausgepragt, vor allem im Randbereich herrschen Stdrzeiger und Ruderalarten vor.

TF12- nordwestlichste Teilflache:

Feldgehdlz auf dem Einhéngen eines verzweigten Grabenzuges; die flachen Graben auf
der Talsohle fuhren periodisch Wasser.

In dem ehemals niederwaldartig genutzten Bestand dominiert die Esche. Erle, Bergahorn
und Weiden sind beigemischt. Im oberen Hangbereich wachsen Gruppen von Eichen
und Hainbuchen, randlich Zitterpappeln. Die dichte Strauchschicht wird vor allen

von Hasel, Holunder, Hartriegel und Weil3dorn aufgebaut. Im Unterwuchs herrschen auf
der Talsohle Giersch- und Brennesselherden, Waldziest und Knoblauchsrauke vor. Die
trockeneren Hangbereiche werden von Sternmiere, Goldnessel, Efeu, Hainrispengras
und Waldzwenke bewachsen.
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Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der
bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen, zu
begriinen oder zu bepflanzen.

Es sind keine Schottergarten erlaubt.

5.2 AusgleichsmalRnahmen

Ausgleichsflachenbedarf:

Die Grundflachenzahl wird im gesamten Baugebiet mit 0,3 festgelegt.

Der Ausgleich fir die 3 neuen Parzellen findet im Baugebiet statt. Es kann gemal 3.1 den
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft ,das vereinfachte Verfahren gewahlt
werden.

Externer Ausgleich ist durch die Stadt Lichtenfels nicht zu leisten.
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Checkliste zur Vereinfachten Vorgehensweise in der Eingriffsregelung

0 Planungsvoraussetzungen ja nein
0.1 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Der Bebauungsplan wird mit integriertem Grinordnungsplan aufgestellt. 5.4
(differenzierte Bearbeitung des Griinordnungsplans nach Art. 4 Abs. 2. u. 3. BayNatschG)
1. Vorhabenstyp ja nein
1.1 GroRe des Geltungsbereichs X

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nicht gréBer als 2 ha sein.

1.2 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach &8 3 BauNVO) oder
ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO). X
Art des Vorhabens: Allgemeines Wohngebiet

1.3 MaR der baulichen Nutzung X
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht groRer als 0,3 sein.

2. Schutzgut Arten und Lebensrdaume ja nein

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur und Landschaft haben;
Flachen hoéherer Bedeutung wie
Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anlage 1), X
Schutzgebiete im Sinne der 8 20 Abs. 2 BNatSchG oder Natura 2000-Gebiete
Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstétten oder Waldflachen werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und zur Lebensraum-
verbesserung (vgl. z.B. Anlage 2) vorgesehen. X
Art der MaRnahmen: Siehe unter 6 Griinordnerische Festsetzungen

3. Schutzgut Boden und Flache ja nein

Die Flacheninanspruchnahme sowie der Versiegelungsgrad werden durch geeignete Maf3-
nahmen (vgl. z.B. Anlage 2, insbesondere durch eine flaichensparende Siedlungsform) im
Bebauungsplan begrenzt. X

Art der MaBnahmen

4. Schutzgut Wasser ja nein

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. X
Erlauterung: Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser) und X
regelmaRig tiberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberthrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Erlauterung: Eine moglichst flachige Versickerung, z. B. durch begriinte Flachen oder
Versickerungsmulden, wird gewébhrleistet; private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten X
wasserdurchléassige Beléage.
Art der MaRnahmen /M Bebauungsplan unter Bodenversiegelung
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5. Schutzgut Luft/Klima ja nein

Bei der Planung des Baugebiets wurde auf Frischluftschneisen und zugehérige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehériges X
Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild ja nein
6.1 Das Baugebiet grenzt an die bestehende Bebauung an. X

6.2 Die Planung bertcksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder
die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlduterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenriicken/ X
Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle
0.4.), malRgebliche Erholungsrdume werden berticksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft:
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MalRnahmen vorgesehen
(vgl. z.B. Anlage 2).

Art der MaRRnahmen

Externer Ausgleich ist durch die Stadt Lichtenfels nicht zu leisten.

6 ErschlieBung

6.1 Verkehr

Der Bebauungsplan, der die Haupterschliel3ung des Baugebietes in der Stral3e ,Kirschberg”
vorsieht, zeigt eine klare strategische Planung, die auf eine nachhaltige und effiziente
Infrastruktur abzielt. Durch die bereits fertiggestellte Strale ,Kirschberg® wird den Anwohnern
und Bauherren eine gut erschlossene Basis geboten, die den weiteren Ausbau des Gebietes
erleichtert.

Eine gut geplante HaupterschlielRung spielt eine zentrale Rolle bei der Entwicklung neuer
Baugebiete. Sie gewéhrleistet nicht nur eine optimale Anbindung an bestehende
Verkehrsinfrastrukturen, sondern legt auch den Grundstein fir eine zukunftsorientierte und
nachhaltige Entwicklung. Straen wie die ,Kirschberg®-Strafl3e kénnen durch entsprechende
Planungen zur Schaffung von Grinstreifen, Gehwegen und Radwegen zur Steigerung der
Lebensqualitat beitragen.

Besonders in landlichen oder kleinstadtischen Regionen, in denen Baugebiete eine
wachsende Bevdlkerung anziehen sollen, ist die friihzeitige Erschliel3ung von besonderer
Bedeutung. Neben der verkehrstechnischen Anbindung kdnnten auch Aspekte wie
Entwasserungssysteme, Versorgungsleitungen fur Strom, Wasser und Telekommunikation
eine zentrale Rolle im Bebauungsplan spielen.
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Zusatzlich kénnen solche Projekte positive wirtschaftliche Impulse fiir die Region setzen,
indem lokale Unternehmen und Fachkrafte in die Bauarbeiten eingebunden werden. Der
Bebauungsplan fur die ,Kirschberg“-Stral3e ist Beispiel flir ein strategisches
Stadtentwicklungskonzept, das Funktionalitat und Zukunftsfahigkeit vereint.

6.2 Oberflachenwasser

Lichtenfels nutzt Regenwasser nachhaltig durchs ganze Jahr. Im Sinne einer nachhaltigen
Nutzung von Wasser und dem Riuckhalt von Oberflachenwasser bei Starkregen kénnen
Regenwasserzisternen einen wertvollen Beitrag leisten. GieRen mit Regenwasser ist
nachhaltig, schont unser wertvolles Grundwasser, entlastet unser Kanalsystem und bietet
zusatzlichen Puffer bei Starkregenereignissen. Zisternen entlasten nicht nur den stadtischen
Kanal, sondern auch den Geldbeutel bei der eingefihrten gesplitteten Abwassergebuhr. Im
Zusammenhang mit der ,Vision 2030 Grine Stadt® fordert die Stadt Lichtenfels
Regenwasserzisternen mit 30 %. Auf die Moglichkeit zur Sammlung und Rickhalt von
Oberflachenwasser, wie z.B. mittels Zisternen auf Privatgrund wird hingewiesen.

6.3 Wasserversorgung

Die Stadtwerke Lichtenfels ibernehmen als Vollversorger eine entscheidende Rolle bei der
Sicherstellung der Wasserversorgung. Sowohl in quantitativer als auch in qualitativer Hinsicht
gewahrleisten sie eine verlassliche Versorgung fur die Bevélkerung. Durch moderne
Infrastruktur und sorgfaltige Uberwachung wird die Qualitat des Wassers konstant gesichert.
Diese Strategie tragt nicht nur zur Stabilitdt bei, sondern auch zur nachhaltigen Entwicklung
der Region.

6.4  Sonstige Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Energieversorgung in der Stadt Lichtenfels und ihren Stadtteilen wird zuverlassig durch
das Bayernwerk sichergestellt. Diese Partnerschaft gewahrleistet eine stabile und nachhaltige
Stromversorgung fur die Region. Darlber hinaus wird der Anschluss an das offentliche
Fernsprechnetz von der Deutschen Telekom bereitgestellt, was die Kommunikation fur
Haushalte und Unternehmen erleichtert. Ein besonderes Augenmerk liegt auf der
zukunftsorientierten Infrastruktur: Bei Bauarbeiten werden Leerrohre fur Lichtwellenleiter mit
verlegt, um eine spatere Nutzung von schnellen Glasfaserverbindungen zu ermdglichen. Auch
die Abfallentsorgung ist zentral organisiert. Die Abfuhr fester Abfallstoffe erfolgt koordiniert im
Auftrag des Landkreises Lichtenfels, was eine effektive und umweltfreundliche Entsorgung
garantiert.
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7. Immissionen

Mit Beeintrachtigungen durch direkt angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flachen ist zu
rechnen. Gerausch-, Geruchs- und Staubimmissionen aus der Bewirtschaftung der Flachen
konnen nicht ausgeschlossen werden. Notwendige Terminarbeiten auch aufRerhalb tblicher
Arbeitszeiten sind zu tolerieren.

Ein Larmschutzgutachten wurde nicht in Auftrag gegeben.

8 Flachennutzungsplan

197/11

Lageplan der geplanten Anderung des
Flachennutzungsplanes M 1:1000
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Die parallele Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes B 62 ,Am
Kirschberg® zeigt ein effizientes Planungsverfahren, das Doppelprifungen vermeidet und
Ressourcen spart. Da beide Plane nahezu identische Plangebiete umfassen, ist es sinnvoll,
die Umweltprifung des Bebauungsplanes gemali3 § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auch fur das
Flachennutzungsplan-Verfahren heranzuziehen.

Der Verweis auf den Umweltbericht des Bebauungsplanes als Bestandteil der Begriindung
schafft Transparenz und gewabhrleistet eine einheitliche Grundlage fur die umweltbezogenen
Aspekte beider Plane. Diese Vorgehensweise erleichtert die Verwaltungsablaufe und sorgt
daflr, dass potenzielle Umweltauswirkungen préazise und umfassend berucksichtigt werden.
Ein durchdachtes Konzept, das Planungssicherheit gewahrleistet!

Es wird daher auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan
B 62 ,Am Kirschberg“ verwiesen, der in wortgleicher
Ausfertigung Bestandteil dieser Begriindung ist.
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9.0 Umweltbericht

Teil B der Begrundung zum Bebauungsplan
9.1 Beschreibung der Planung

Der Verweis auf Punkt 1 der Begrindung verdeutlicht, dass das Planungskonzept des
Bebauungsplanes B 62 ,Am Kirschberg® detailliert und fundiert dargestellt wird. Die
Berlcksichtigung des Umweltzustandes zum Zeitpunkt des Planaufstellungsverfahrens bietet
eine solide Grundlage, um die Umweltauswirkungen prazise zu bewerten und geeignete
MalRnahmen zu entwickeln.

Die Einbeziehung der in 81 (6) Nr. 7a bis i und 81a BauGB genannten Umweltbelange stellt
sicher, dass alle relevanten Aspekte des Umweltschutzes in die Prifung einflie3en. Dies
umfassten unter anderem die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Wasser, Boden, Luft und
Klima sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen Faktoren. Dartiber hinaus werden auch
Aspekte wie die Erhaltung der biologischen Vielfalt, der Schutz der Natura 2000-Gebiete und
die umweltbezogenen Auswirkungen auf Menschen und Kulturgiter beachtet.

Dieses umfassende Vorgehen gewahrleistet eine verantwortungsvolle und nachhaltige
Planung. Es starkt zudem die Transparenz und Nachvollziehbarkeit der Entscheidungen,
wodurch sowohl 6kologische als auch gesellschaftliche Interessen angemessen
bertcksichtigt werden.

Die Umweltprifung geman §2 (4) BauGB umfasst ein breites Spektrum von Belangen, die
sicherstellen sollen, dass die Planungen 6kologische und gesellschaftliche Anforderungen
beriicksichtigen. Dabei werden folgende Aspekte besonders hervorgehoben:

1. Auswirkungen auf Okosysteme: Die Priifung untersucht die Effekte der Planungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie deren
Zusammenspiel. Ziel ist die Erhaltung der Landschaft und der biologischen Vielfalt.

2. Schutz von Natura 2000-Gebieten: Besondere Aufmerksamkeit wird den
Erhaltungszielen und dem Schutzzweck dieser Gebiete gewidmet.

3. Einfluss auf Menschen und Kulturgtter: Umweltauswirkungen auf die Gesundheit
und die Bevoélkerung sowie auf Kulturgter und Sachwerte werden analysiert.

4. Emissionen und Ressourcenmanagement: Die Reduzierung von Emissionen, der
korrekte Umgang mit Abfallen und Abwéssern sowie die Forderung erneuerbarer
Energien und die effiziente Nutzung von Energie sind zentrale Themen.
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5. Landschafts- und Warmeplanung: Die Integration von Landschaftsplanen,
Immissionsschutz, Wasserwirtschaft und Warmeplanung wird beriicksichtigt,
einschlie3lich neuer Technologien wie Wasserstoffnetze.

6. Luftqualitat: Es wird sichergestellt, dass die Luftqualitat gesetzlichen Anforderungen
entspricht.

7. Wechselwirkungen: Die Zusammenhéange zwischen den verschiedenen
Umweltbelangen werden genau geprift, um ganzheitliche Losungen zu ermdéglichen.

Nach 82 (4) BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung auf die Umweltbelange und Schutzgtter zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens

9.2.1 Bestandsbeschreibung

Der Bereich der Planaufstellung erstreckt sich Giber den ganzen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes B 62 ,Am Kirschberg®. Das Gebiet ist ausschlieRlich durch Wohnnutzung
gepragt. Nachdem die Stral3e vollstandig hergestellt und die Ortschaft komplett kanalisiert
wurde, befinden sich dennoch 3 Baugrundstiicke angrenzend im Auf3enbereich. Um eine
stadtebauliche saubere Losung zu finden wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes
beschlossen.

9.2.2 Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Das Schutzgut “Mensch” ist ein zentraler Bestandteil der Umweltvertraglichkeitsprtifung
(UVP). Es umfasst alle Aspekte, die die Gesundheit, das Wohlbefinden und die
Lebensqualitat der Menschen betreffen. Hier sind einige der wichtigsten Punkte, die unter
diesem Schutzgut betrachtet werden:

Gesundheit: Auswirkungen auf die physische und psychische Gesundheit der Menschen,
z.B. durch Larm, Luftverschmutzung oder gefahrliche Stoffe.

Sicherheit: Risiken fir die Sicherheit der Menschen, z.B. durch Unfalle oder
Naturkatastrophen.
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Lebensqualitat: Einflisse auf die Lebensqualitat, wie z.B. Zugang zu Grunflachen,
Erholungsmadglichkeiten und die asthetische Qualitat der Umgebung.

Sozio6konomische Faktoren: Auswirkungen auf die wirtschaftliche Situation und soziale
Strukturen, z.B. durch Arbeitsplatzschaffung oder -verlust, Veranderungen in der Infrastruktur
oder demografische Veranderungen.

Siedlungsnahe Erholungsflachen gehen nicht verloren, da die derzeitige Nutzung im
AulRenbereich und die bisherige Ausstattung als wenig attraktiv fir Erholungssuchende
einzustufen sind. Im landlichen Raum gibt es verschiedene MalRnahmen, um den Schutz und
das Wohlbefinden der Menschen zu gewéhrleisten. Férderung sauberer Energiequellen,
Begriinung, Infrastrukturentwicklung.

Ergebnis:

Das Leben auf dem Land hat zahlreiche positive Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch. Es fordert die physische und psychische Gesundheit durch eine gesunde Umwelt,
mehr Bewegung, geringeren Stress und starkere soziale Bindungen. Die landliche
Umgebung bietet eine hohe Lebensqualitat und Sicherheit, wahrend gleichzeitig die
gesundheitlichen Vorteile von frischer Luft, Naturkontakt und gesunden Lebensmitteln zum
Tragen kommen. Die sozialen Strukturen in Ddrfern bieten Unterstlitzung und férdern das
Gefuhl von Gemeinschaft und Zugehorigkeit, was wiederum das Wohlbefinden und die
Resilienz der Menschen starkt.

9.2.3 Schutzqut Tiere

Beschreibung:

Das Schutzgut “Tier” bezieht sich auf den Schutz von Tieren und deren Lebensraumen im
Rahmen von Umweltprifungen und Planungen. Es umfasst MaRnahmen zum Schutz der
biologischen Vielfalt, einschliel3lich der Vielfalt an Tierarten und deren
Lebensgemeinschaften.

Ein wichtiger Aspekt ist die Vermeidung von Beeintrachtigungen durch menschliche
Aktivitaten, wie z.B. den Bau von Infrastrukturen. Hierbei werden mégliche Auswirkungen auf
Tiere und ihre Lebensraume bewertet und MalRnahmen ergriffen, um negative Effekte zu
minimieren
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Artenvielfalt: Die Vielfalt der Tierarten, die in einem Wohngebiet vorkommen, wird
untersucht. Dazu gehoren sowohl heimische als auch moglicherweise gefahrdete Arten.

Lebensraume: Die Qualitat und Verflugbarkeit von Lebensrdumen fur Tiere in stadtischen
Gebieten werden bewertet. Dies umfasst Grunflachen, Garten, Parks und andere nattrliche
oder naturnahe Bereiche.

Beeintrachtigungen: Mdgliche negative Auswirkungen von Bauprojekten oder anderen
menschlichen Aktivitaten auf die Tierwelt werden analysiert. Dazu gehéren Larm,
Lichtverschmutzung und die Zerstérung von Lebensrdumen.

Ergebnis:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird Tieren kein hochwertiger potentieller
Lebensraum entzogen, da mit der Planaufstellung keine Verringerung von schitzenswerten
Freiflachen zugunsten von Bauflachen verfolgt wird. Ergebnisse der Bewertung werden
MalRnahmen vorgeschlagen, um die Tierwelt zu schitzen und zu fordern. Dies wird mit der
Schaffung von neuen Lebensraumen, die Begriinung von Déachern und Fassaden oder die
Einrichtung von Schutzgebieten umfassen.

Die Nachverdichtung beschrankt sich auf drei angrenzenden Parzellen. Im Gegenzug dazu
kann durch die Nachverdichtung in diesem Bereich der Baudruck auf neu zu tberplanenden
Flachen auf der griinen Wiese verringert und somit bestehender Lebensraum von Tieren
erhalten werden.

9.2.4 Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet weist zwar eine starke Durchgriinung auf, jedoch handelt es sich bei den
vorhandenen Grunflachen um Nutz- und Ziergarten, die in der Regel eine geringere
okologische Wertigkeit im Vergleich zu naturnahen Lebensrdaumen haben. Fir das Schutzgut
"Pflanzen" bedeutet dies, dass die vorhandene Vegetation vor allem &sthetische und private
Nutzungsfunktionen erfillt, aber moglicherweise nur begrenzte 6kologische Funktionen wie
Lebensraum fur heimische Arten oder Beitrag zur Biodiversitat bietet.

Um den Schutz des Schutzguts "Pflanzen” zu starken, konnten Ma3nahmen wie die
Forderung naturnaher Gestaltung von Garten, die Integration von heimischen Pflanzenarten
oder die Schaffung von Biotopen in Betracht gezogen werden. Solche Maflihahmen kénnten
nicht nur die 6kologische Wertigkeit erhéhen, sondern auch positive Effekte auf andere
Schutzguter wie Tiere und das Mikroklima haben.

9.2.5 Schutzgut Boden

Das Schutzgut "Boden" spielt eine zentrale Rolle in der Umweltplanung, da es die Grundlage
fur viele 6kologische Funktionen bildet. In Ihrem Fall zeigt die Beschreibung, dass die
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Parzellen teilweise versiegelt und begriint sind. Dies deutet darauf hin, dass der Boden in
seiner naturlichen Funktion eingeschrankt ist, aber dennoch eine gewisse Durchlassigkeit
und Begrinung aufweist, die positive Effekte auf das Mikroklima und die Wasserinfiltration
haben kdnnen.

Die Tatsache, dass keine Altlastenverdachtsflachen oder Hinweise auf Kampfmittel
vorliegen, ist ein positiver Aspekt, da dies potenzielle Risiken fur die Umwelt und die
menschliche Gesundheit minimiert.

Um den Schutz des Bodens weiter zu fordern, konnten MaRnahmen wie die Reduzierung der
Versiegelung, die Férderung von wasserdurchlassigen Materialien oder die Schaffung von
Grunflachen mit naturnaher Vegetation in Betracht gezogen werden. Solche MalRhahmen
konnten dazu beitragen, die Bodenfunktionen zu erhalten oder sogar zu verbessern.

9.2.6 Schutzqut Wasser

Fir das Schutzgut "Wasser" stellt sich die Situation im Plangebiet als verhaltnismafig
unproblematisch dar. Da keine Oberflachengewasser vorhanden sind und das Gebiet
aul3erhalb von Wasserschutzgebieten sowie potenziellen Hochwasserbereichen (HQ 100)
liegt, bestehen hier keine direkten Konflikte oder Risiken in Bezug auf den Schutz des
Wassers.

Trotzdem kdnnten MalRnahmen zur Forderung einer nachhaltigen Wassernutzung in Betracht
gezogen werden, wie z. B. die Installation von Regenwasserversickerungsanlagen oder die
Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien zur Unterstitzung der
Grundwasserbildung. Solche MalRnahmen kénnen langfristig positive Auswirkungen auf den
lokalen Wasserhaushalt haben.

9.2.7 Schutzgut Luft/Klima

Fir das Schutzgut "Luft/Klima" scheint das Plangebiet unter positiven Rahmenbedingungen
zu stehen. Die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet sowie die Aufstellung des
Bebauungsplanes B 62 ,Am Kirschberg® haben offenbar keine negativen Auswirkungen auf
das Mikroklima. Die Einhaltung der malRgebenden Immissionsrichtwerte zeigt, dass keine
relevante zusatzliche Belastung der Luftqualitat zu erwarten ist.

Zur weiteren Unterstitzung des Schutzes von Luft und Klima kénnten folgende Mal3nahmen
erwogen werden:

o Forderung energieeffizienter Bauweisen und Heizsysteme in heuen Gebauden.

« Integration von Griunflachen, die nicht nur das Mikroklima verbessern, sondern auch
die Luftqualitat positiv beeinflussen kdnnen.
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e Forderung einer nachhaltigen Mobilitat, wie Fahrradwege oder Ladestationen fur
Elektrofahrzeuge.

9.2.8 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut "Landschaft" wird durch die beschriebene Situation im Plangebiet gepragt.
Das klassische Dorfgebiet mit seiner Gestaltqualitat und die ausnahmslos durch
Wohnbebauung dominierte Struktur charakterisieren das Landschaftsbild. Die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen im Norden verstarken diesen landlichen Charakter, was eine
klare visuelle Trennung und Struktur des Landschaftsraums bieten.

Die geplanten Ein- und Durchgriinungsmafinahmen tragen zur optischen Integration der
Bauflachen bei und helfen, den landlichen Charme sowie die landschaftliche Asthetik zu
wahren. Zwar ist eine Eignung fur 6ffentliche Erholungsnutzung aufgrund der durchgangigen
Bebauungsstruktur nicht gegeben, doch kdnnten MaRnahmen wie die Schaffung kleiner,
gestalteter Grunflachen innerhalb der Wohnbebauung das Erholungspotential auf privater
Ebene erhdhen.
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9.2.9 Schutzgiiter FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sowie Vertraglichkeitsstudie nach
8§34 BNatSchG

Im Plangeltungsbereich sind keine FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete im
Sinne der 0.g. Vorschriften vorhanden.

9.2.10 Schutzqgut Kultur - und sonstige Sachglter

Im Plangebiet befinden sich keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler.
Landwirtschaftliche oder sonstige erwerbsorientierte Nutzflachen sowie sonstige Sachguter
sind von der Planaufstellung nicht betroffen, so dass existenzwirksame Konsequenzen gem.
§ 180 BauGB (Sozialplan) ausgeschlossen werden kdnnen.

Wert- und Funktionselemente sind im Plangebiet nicht bekannt, so dass eine Bewertung des
Schutzgutes nicht erfolgt. GemaR Art. 8 abs. 1 BayDSchG ist das Auffinden von
Bodendenkmalern unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

9.2.11 Schutzgiter Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen der Schutzgtter sind ein zentraler Aspekt in Umweltprifungen,
insbesondere in Hinblick auf Planungs- und Genehmigungsverfahren. Sie beziehen sich auf
die Beziehungen zwischen einzelnen Schutzgitern (z. B. Boden, Wasser, Luft, Fauna, Flora,
Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachguter) sowie deren Interaktionen innerhalb und
zwischen Okosystemen. Dabei werden diese Wechselwirkungen untersucht, wenn erwartet
wird, dass ein Projekt Auswirkungen haben kénnte, die flr Entscheidungen relevant sind.

Im Plangebiet sind jedoch keine Veranderungen der tatséchlichen oder potenziellen
Nutzungen durch die Planaufstellung zu entstehen. Das legt nahe, dass zwar
Wechselwirkungen analysiert werden, aber keine signifikanten Veranderungen der
Schutzguter selbst erwartet werden.

9.3 Beschreibung umweltrelevanter MaRnahmen

9.3.1 Zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplans B 62 ,Am Kirschberg® scheint eine sehr
vorausschauende und umweltbewusste Planung zu sein. Der Ausschluss von rdumlichen
Ausweitungen oder gravierenden Nutzungsanderungen legt nahe, dass hier ein besonderer
Fokus auf den Erhalt der bestehenden Umweltbedingungen gelegt wird. Dies tragt zur
Sicherstellung bei, dass es keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter
und umweltrelevante Aspekte geben wird.
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Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird eine geordnete und kontrollierte
Entwicklung ermdglicht, die im Einklang mit den lokalen Anforderungen und 6kologischen
Bedingungen steht. Hier wurde auf eine nachhaltige Planungsstrategie Wert gelegt.

9.3.2 VermeidungsmalRnahmen

Die Planungsarbeit wurde fur den Bebauungsplan B 62 ,Am Kirschberg“ mit besonderer
Sorgfalt durchgefuhrt um sicherzustellen, dass keinerlei nachteilige Auswirkungen auf
Menschen und Umwelt entstehen. Die Feststellung, dass keine Vermeidungs- oder
Minderungsmalnahmen erforderlich sind, unterstreicht die umweltbewusste und nachhaltige
Herangehensweise in diesem Verfahren.

9.3.3 Verminderungs- und Schutzmal3nahmen

Fur Verminderungsmaf3nahmen gilt das Gleiche wie flr Vermeidungsmalnahmen.

Es sind weder Verminderungs- noch SchutzmalRhahmen erforderlich, da bereits keine
nachteiligen Auswirkungen auf Menschen und Umwelt durch den Bebauungsplan B 62 ,Am
Kirschberg“ zu erwarten sind. Das zeigt eine klare und durchdachte Planung mit Fokus auf
Nachhaltigkeit und Umweltvertraglichkeit.

9.3.4 Eingriffsregelung/Ausgleichsbilanzierung

Gemal § la (3) Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Zur Erstellung der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fand der aktualisierte Bayerische Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft” (2021) Anwendung. Der Uberarbeitete Leitfaden baut auf
dem Leitfaden von 2003 auf. Er lehnt sich an die Bayerische Kompensationsverordnung an
und bericksichtigt dabei die spezifischen Anforderungen an stadtebauliche Planungen. Der
vorliegende Bebauungsplan erfullt gemaf Checkliste des vorgenannten Leitfadens die
Voraussetzungen fur die Anwendung der Vereinfachten Vorgehensweise, bei der kein
Ausgleichsbedarf besteht. Ein Ausgleich ist demnach nicht erforderlich.

9.4 Beschreibung der zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen

Im Ergebnis der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und des
Umweltzustandes im Geltungsbereich der Planaufstellung des Bebauungsplanes B 62 ,Am
Kirschberg® ist festzustellen, dass nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Es unterstreicht die Qualitat
und Sorgfalt des Verfahrens.

Diese Ergebnisse sprechen flr eine gute Balance zwischen Entwicklungsbedarf und
Umweltschutz.
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9.5 Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Losungsvorschlage

Die Entwicklung der ErschlieBungsanlage ,Kirschberg® im Ortsteil Monchkrottendorf zeigt,
wie flexibel und pragmatisch auf veranderte Rahmenbedingungen reagiert wird. Ursprtinglich
sah der Bebauungsplan B 62 eine Weiterfihrung der Stral3e sowohl siidwarts als auch
nordwestwarts vor. Aufgrund der Entscheidung des Hauptausschusses vom 02.07.2008, den
Bebauungsplan mangels Bedarfs an Bauplatzen nicht zur Rechtskraft zu bringen, wurden
diese urspringlichen Plane jedoch nicht umgesetzt.

Die technisch bedingte Unmoglichkeit der umfassenden Erschlie3ung und der fehlende
Bedarf an Bauplatzen fuhrten dazu, dass die Verwaltung einen neuen Ansatz vorschlagt: ein
verkleinertes Planungsgebiet. Dieser Ansatz zielt darauf ab, die ErschlieBungsanlage
abrechenbar zu machen und die Entstehung von zwei stadtischen Bauparzellen zu
ermdglichen. Die sudliche Weiterflihrung der Stral3e wird dabei bewusst aufgegeben.

Die Planung basiert auf einer Diskussion im Arbeitskreis ,Neue Baugebiete®, wobei keine
alternativen Standorte infrage kommen. Diese zielgerichtete Vorgehensweise zeigt, wie
durch Anpassungen pragmatische Losungen gefunden werden, um den lokalen
Anforderungen gerecht zu werden und gleichzeitig eine sinnvolle Nutzung der Ressourcen zu
gewabhrleisten.

9.6 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Umweltprifung fur den Bebauungsplan B 62 ,Am Kirschberg” wurde auf einer fundierten
Grundlage durchgefuhrt, die sowohl Argumentationsketten als auch verschiedene
Datenquellen einbezieht. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen konzentriert sich dabei
gemal’ 82 Abs. 4 Satz 1 BauGB auf die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
und unterscheidet dabei zwischen geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

Durch die Nutzung von Planunterlagen wie dem Flachennutzungsplan, Regionalplan und
Biotopkartierungen, erganzt durch Luftbildauswertungen und 6rtliche Bestandserfassungen,
stehen aktuelle und verlassliche Informationen zur Verfiigung. Diese gelten als ausreichend
detailliert, sodass keine weiteren Fachgutachten erforderlich sind. Dies gewahrleistet eine
sachgerechte Grundlage fur die Bewertung der Umweltauswirkungen.

Die Berucksichtigung der relevanten umweltrelevanten Planungen und Untersuchungen der
Stadt Lichtenfels erméglicht eine umfassende und dem aktuellen Wissensstand
widerspiegelnde Bewertung der Umweltauswirkungen. Damit wird den Anforderungen der 88
2 und 2a BauGB Rechnung getragen. Dieser Prozess stellt sicher, dass die Ziele der
Planung im Einklang mit den 6kologischen Belangen stehen und schafft eine solide Basis fur
eine nachhaltige Entwicklung.
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9.7 Monitoring

Nach 8§ 4c BauGB uberwachen die Gemeinden als Trager der Planungshoheit die
erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplanung
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Bei dem hier vorliegenden Planverfahren handelt es sich um die Aufstellung des B 62 ,Am
Kirschberg“ aus geschilderten Grinden.

Das Instrument des Monitorings gem. 8§ 4c BauGB greift in diesen Bereichen nicht.

Es ist daher nicht erforderlich, Monitoring-MalRnahmen vorzuschlagen.

10. Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes

Die Ergebnisse des Umweltberichtes zum Bebauungsplan B 62 ,Am Kirschberg“ zeigen eine
positive Bilanz im Hinblick auf mégliche Umweltauswirkungen. Nach sorgfaltiger Analyse und
Bewertung der Umweltzustande sowie der Prognose zukunftiger Entwicklungen wird
festgestellt, dass keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Dies
verdeutlicht, dass die Planungen mit den dkologischen Anforderungen in Einklang stehen.

Das Ziel der Planaufstellung ist eine sinnvolle und zeitgeméalie stadtebauliche Entwicklung,
die den heutigen Bedurfnissen entspricht. Aufgrund der bereits vollstdndigen Erschliel3ung
des Plangebietes sind keine erheblichen Veranderungen der Umweltqualitat, weder qualitativ
noch quantitativ, zu erwarten.

Zudem bleiben Natur und Landschaft unberihrt, da keine Eingriffe vorgesehen sind. Das
Landschaftsbild erfahrt keine wesentlichen Anderungen, da sich die Planungen eng am
aktuellen Bestand orientieren. Zusammenfassend zeigt der Umweltbericht eine
verantwortungsvolle und nachhaltige Vorgehensweise, die sowohl die stadtebaulichen als
auch die umweltbezogenen Belange bertcksichtigt.

Aufgestellt und erganzt: Bauamt der Stadt Lichtenfels 19.05.2025
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